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0 Algemeen deel 

0.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

0.1.1 Relatie met het Ruimtelijke Structuurplan Vlaanderen 
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Ruimtelijke afweging op basis van de principes van het RSV 
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Het bijzonder oppervlaktedelfstoffenplan 
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0.3 Relatie met provinciale en gemeentelijke ruimtelijke structuurplannen 

Provinciale ruimtelijke structuurplannen  
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Gemeentelijke ruimtelijke structuurplannen 
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0.4 Andere beleidskaders 

0.4.1 MER 
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0.4.2 Relatie met het archeologisch patrimonium 
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0.5 Ruimtelijke afweging en motivatie voor de afbakening van 
ontginningsgebieden in de oppervlaktedelfstoffenzone “Leem in Zuid-
Limburg” 
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0.5.1 Locatievoorstellen aangereikt door ANRE 
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Tabel 1. Leembehoefte15 

Steenbakker behoefte rode 
leem m3/jaar 

behoefte gele 
leem m3/jaar 

Verhouding 
rode/gele leem 

Totaal m3/jaar 

 

ontginningsgebieden 
waaruit wordt 
gewonnen 

NV Vandersanden 144.000 96.000 60/40 240.000 grenspaal 84, 
Membruggen 

Steenfabrieken 
Nelissen-Haessen 
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uitbreiding Kesselt 

Siersteenfabriek 
Heylen 
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Steenbakkerij van 
Membruggen 

3.000 niet gekubeerd / 
blijft ter plaatse 

100/0 3000 Membruggen 

Wagemans 
(ambachtelijke 
steenbakkerij) 

2.000 0   - 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

0.5.2 Relevante elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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Structuurbepalende elementen van de agrarische structuur 
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0.5.3 Visie, doelstellingen en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 
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0.5.4 Ruimtelijke afweging van de locatievoorstellen 
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Tabel 2. Ruimtelijke afweging van de voorgestelde ontginningslocaties 

Ontginningslocatie Aansluitend bij 
bestaande ontginning 

Natuurlijke en 
agrarische structuur en 
landschap 

Nederzettingsstructuur Meerwaarde 
nabestemming 

Kesselt bestaand aantasting landbouw en 
landschap 

verenigbaar geen. 

Lafelt-Zuid aansluitend aantasting landbouw en 
landschap 

verenigbaar geen 

Lafelt-West, Lafelt-Noord minder aansluitend aantasting landbouw en 
landschap 

beperkte impact geen 

De Kip niet aansluitend aantasting landbouw, 
landschap (baken), natuur 
(taluds) 

verenigbaar geen 

Grenspaal 96 zuid, 
Lanaken 

aansluitend aantasting landbouw impact, stad Maastricht 
en Vroenhoven (Riemst) 

watergebonden regionaal 
bedrijventerrein 

Grenspaal 96 noord, 
Lanaken 

aansluitend tijdelijke aantasting 
landbouw 

verenigbaar watergebonden en 
gemengd regionaal 
bedrijventerrein 

Grenspaal 93 bestaand aantasting landbouw en 
landschap 

randvoorwaarden nodig watergebondenen 
gemengd regionaal 
bedrijventerrein  

Taluds kanaal 
rechteroever 

aansluitend (tijdelijke) aantasting 
landschap 

impact leidingenstraat watergebonden regionaal 
bedrijventerrein. 

Grenspaal 84 en 
uitbreiding, Lanaken en 
Riemst 

bestaand en aansluitend aantasting landbouw impact, stad Maastricht ev. randstedelijk 
groengebied 

Grenspaal 78 niet aansluitend aantasting landbouw en 
landschap (reliëfovergang, 
akerplaats) 

impact, stad Maastricht ev. randstedelijk 
groengebied 

Membruggen en 
uitbreiding 

bestaand, uitbreiding 
aansluitend 

tijdelijke aantasting 
landbouw en landschap 

impact geen 

Werm niet aansluitend tijdelijke aantasting 
landbouw en landschap 

verenigbaar ev. versterking natuur 
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Besluit: afweging voorstellen ANRE 
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0.5.5 Programmatie 
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Tabel 3 Programmatie van de weerhouden terreinen 

 Ontginningsgebied fase I Ontginningsgebied fase II Ontginningsgebied fase III 

NV Vandersanden Grenspaal 84 Lanaken 
(ontginning lopend) 

Uitbreiding Grenspaal 84 
Riemst 

Lafelt-Zuid 

Steenfabrieken Nelissen-
Haesen NV 

Kesselt & uitbreiding (onont-
gonnen deel BPA 1976 + 
BPA 1994) 

Lafelt-Zuid (noordelijk deel) 

Siersteenfabriek Heylen NV Grenspaal 93 Lanaken 
(ontginning lopend) 

Grenspaal 96 Lanaken 
(noordelijk deel) 

Grenspaal 96 Lanaken (zuidelijk 
deel) 

Steenbakkerijen van 
Membruggen 

Programmatie ruimtelijk minder belangrijk 

Steenbakkerij Wagemans 
(Werm) 

Programmatie ruimtelijk minder belangrijk 
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0.6 Gebiedsgerichte beschrijving van de deelgebieden 
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� Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk uitvoeringsplan 
een uitvoering is 
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� Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones te 
beschouwen gebieden 
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0.7 Ruimtebalans 
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Tabel 4. Ruimtebalans 

 Gebied1 Gebied2 Gebied3 Gebied4 Gebied5 Gebied6 

Bestemmingscategorie gwp 
(ha) 

rup 
(ha) 

verschil 
(ha) 

gwp 
(ha) 

rup 
(ha) 

Verschil 
(ha) 

gwp 
(ha) 

rup 
(ha) 

Verschil 
(ha) 

gwp 
(ha) 

rup 
(ha) 

Verschil 
(ha) 

gwp 
(ha) 

rup 
(ha) 

Verschil 
(ha) 

gwp 
(ha) 

rup 
(ha) 

Verschil 
(ha) 

Wonen 0 0  0 0  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0  

Recreatie 0 0  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 17 +17 

Reservaat en natuur 0 0  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  

Overig groen 0 0  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  

Bos 0 0  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  

Landbouw 35 0 -35 7 0� -7 28 0� -28 0� 0�  3 0� -3 0� 0�  

Industrie 0 0  0 0�  0 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  

Overige 22 57 +35 23 30 +7 2 30 +28 18 18 0 0� 3 +3 17 0� -17 

�

 Gebied7 Gebied8 Gebied9 Gebied10 Gebied11 Gebied12 

Wonen 0 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  

Recreatie 0 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  

Reservaat en natuur 0 0�  3 17 +14 0� 0�  0� 2� +2 0� 0�  0� 0�  

Overig groen 0 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  

Bos 0 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  0� 0�  

Landbouw 0 8 +8 2 8 +6 0� 33 +33 1 0� -1 0� 0�  3 0� -3 

Industrie 0 0�  0 0�  0� 0�  7 11 +4 4 10 +6 9 12 +3 

Overige bestemmingen 8 0� -8 20 0� +20 33 0� -33 5 0 -5 6 0 -6 0 0  

�
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 Gebied13 Totaal 

Bestemmingscategorie gwp (ha) rup (ha) Verschil 
(ha) 

Huidige 
gewestplanbestemmingen in het 
plangebied (ha) 

Bestemmingen in het gewestelijk 
ruimtelijk uitvoeringsplan (ha) 

Verschil (ha) 

Wonen 0� 0� � 0� 0� �

Recreatie 0� 0�  0 17 +17 

Reservaat en natuur 0� 0�  3 19 +16 

Overig groen 0� 0�  0� 0�  

Bos 0� 0�  0� 0�  

Landbouw 0� 0�  79 49 -30 

Industrie 0� 1� +1 20 34 +14 

Overige bestemmingen 1� 0� -1 155 138 -17 

�

�
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1 Ontginningsgebied Grenspaal 93-96 

1.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

1.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

1.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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1.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 

Gefaseerde ontginning 
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Gedifferentieerde nabestemming 
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1.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

1.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 1 - Kaart 1.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

1.2.2 Bestaande juridische toestand 
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Tabel 5. Bestaande juridische toestand: gebied 1 “Ontginningsgebied Grenspaal 93-96” 
(Lanaken) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan  Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg Geen  Geen  

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen   

Vergunningstoestand Grenspaal 93 Lanaken (Heylen NV):  

bouwvergunning voor reliëfwijziging 
7097B95/0025B04/IP (07/04/2001) 

Heylen NV Veldwezelt: 

bouw steenfabriek 178/106 (30.05.1967),  

bijbouwen van steenbakkerij 7097H78/8 
(31.07.1978),  

verbouwen en bijbouwen kantoorruimte en 
fabriek 7097B95/25 (09.05.1995), 

bouwen van ruimte voor 
delfstofbehandeling met afdak 7097B95-
0025B2 (09/09/1997) 

Beschermde monumenten � Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Geen  
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Type plan In het gebied Aangrenzend 

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  BE 2200042 Overgang Kempen-
Haspengouw  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  VEN 420: Albertkanaal, Plateau van 
Caestert 

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Geen  

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Geen  

Bevaarbare waterlopen Geen  Albertkanaal 

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 1 - Kaart 1.2  Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 1 - Kaart 1.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA contouren 

Plan 1 - Kaart 1.4 Bestaande juridische toestand: andere plannen 

1.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
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1.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 1 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Gebied voor winning van 
oppervlaktedelfstoffen ‘Grenspaal 
93 en Grenspaal 96’ en ‘talud 
kanaal RO’ (Lanaken) 

 

Het gebied is bestemd voor de winning van oppervlaktedelfstoffen 
waarbij: 

- het gebied als tijdelijke hoofdfunctie de ontginning van primaire 
delfstoffen, met name leem, krijgt, overeenkomstig het 
oppervlaktedelfstoffendecreet; 

- het gebied  onmiddellijk voor ontginning kan worden 
aangesneden; 

- ontginning van de kanaaltaluds slechts mag worden aangevat 
nadat aangetoond is dat de verplaatsing van de aanwezige 
aardgasleiding technisch (voorafgaande studies zijn 
noodzakelijk) en economisch haalbaar is; de randvoorwaarden 
bij een eventuele verplaatsing van de leidingen, dienen door de 
betrokken administratie in samenspraak met de beheerders (Air 
Liquide) van de transportleidingen en de steenbakkerijen, 
bepaald te worden; 

- tijdelijke infrastructuur gericht op de ontginningsactiviteit 
aanvaardbaar i. De constructies dienen na ontginning te worden 
verwijderd; 

- het bouwen van gebouwen en het plaatsen van installaties voor 
de verwerking van oppervlaktedelfstoffen is niet toegestaan; 

aandacht besteed moet worden aan hoe de ruimtelijke, 
landschapsecologische en milieuhygiënische impact van de 
ontginning op het gebied en de omgeving geminimaliseerd kan 
worden, hoe de ontwikkeling gefaseerd wordt en hoe de 
eindafwerking in functie van de nabestemming zal gebeuren. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Artikel 1. Gebied voor winning van oppervlaktedelfstoffen ‘Grenspaal 93 
en Grenspaal 96’ en ‘talud kanaal RO’ met voorbestemming bouwvrij 
agrarisch gebied en een nabestemming regionaal bedrijventerrein met 
watergebonden karakter 

1.1. Bestemming ontginning van leem 

Het gebied is bestemd voor de ontginning van leem. 

Alle werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en 
functiewijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het winnen van leem zijn 
toegelaten voor zover het tijdelijke infrastructuur betreft. 

In zover noodzakelijk voor de ontginning van leem en/of de kwalitatieve 
inrichting in functie van de nabestemming van het gebied, is het 
herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande ondergrondse 
transportleidingen eveneens toegelaten. 

 aanduiding in overdruk 

Het gebied aangeduid met deze overdruk (enkele lijn) kan slechts 
aangesneden worden voor het winnen van leem nadat de optimale 
hoeveelheden leem gewonnen werden in de overige delen van het 
gebied zonder overdruk. 

 aanduiding in overdruk 

Het gebied aangeduid met deze overdruk (dubbele lijn) kan slechts 
aangesneden worden voor het winnen van leem nadat de optimale 
hoeveelheden leem gewonnen werd in de overige delen van het 

Gewestplan nr. 20 Limburgs 
Maasland (KB 01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 
10.07.1991, BVR 01.12.1993, 
BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 9. Reservegebieden voor 
kleiontginning  

Artikel 4.1. Agrarische gebieden 
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gebied. 

1.2. Inrichting 

Bij het ontginnen moet de ruimtelijke, landschapsecologische en 
milieuhygiënische impact van de ontginning op het gebied en de 
omgeving geminimaliseerd worden. 

De volgende randvoorwaarden worden opgelegd aan de 
ontginningsactiviteit: 

- de afstand tot de bestaande vergunde dient ten minste 15 meter 
te bedragen. 

De aanvraag van de stedenbouwkundige vergunning voor ontginning 
bevat de nodige informatie over hoe de ontwikkeling gefaseerd wordt, 
hoe de eindafwerking in functie van de nabestemming zal gebeuren, 
over de impact op de mobiliteit en verkeersleefbaarheid en over de 
toepassing van de inrichtingsbepalingen. 

 Tot op het op het ogenblik van ontginning heeft het gebied de 
bestemming bouwvrij agrarisch gebied, waarbij: 

- Het gebied wordt bestemd als agrarisch gebied en is principieel 
voorbehouden voor de beroepslandbouw.  

- Bouwvrij gebied: dit is een landbouwgebied dat voorbehouden wordt 
voor de grondgebonden landbouw of de bouwvrije zones van het 
RSV. Het is een gebied waarin geen bestaande bedrijfszetels 
worden opgenomen. Het aanplanten van bossen of 
hoogstamboomgaarden is niet toegelaten. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. . 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. . 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,… . 

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden,... . 

- Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding.  

- Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen. 

1.3. Voorbestemming bouwvrij agrarisch gebied 

  symbolische aanduiding 

Tot op het ogenblik van ontginning is het gebied bestemd als bouwvrij 
agrarisch gebied. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten met 
uitzondering van het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies en het aanplanten van hoogstamboomgaarden en bossen. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de 
voorbestemming en de latere ontginning niet in het gedrang brengen, 
zijn volgende werken, handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten:�

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. het herstel en de ontwikkeling van het natuurlijk milieu en van de 
landschapswaarden;. 

3. Het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen. 

 

 Na ontginning krijgt het gebied een bestemming regionaal 
bedrijventerrein met watergebonden karakter en beperkt (op de 
achterliggende gronden) gemengd regionaal bedrijventerrein, waarbij: 

- met de beslissing van de Vlaamse Regering van 23 april 2004 – 
in het kader van het verdere onderzoek en de verdere uitwerking 

1.4. Nabestemming specifiek regionaal bedrijventerrein met 
watergebonden karakter  

Deze nabestemming kan enkel gerealiseerd worden onder voorbehoud 
van een schrapping van de reservatiezone voor het Cabergkanaal. 
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van het Economische netwerk langsheen het Albertkanaal - de 
minister van openbare werken gelast werd de nodige initiatieven 
te nemen voor overleg over de al dan niet schrapping van het 
Cabergkanaal; 

- het gebied in hoofdzaak een de bestemming specifiek regionaal 
bedrijventerrein met watergebonden karakter krijgt; enkel 
bedrijven met regionaal belang die gebruik maken van de 
waterweg voor het vervoer van een substantiële hoeveelheid 
basisgrondstoffen en/of afgewerkte producten of die het water 
gebruiken als deel van het productieproces toegelaten zijn 

, de hoofdactiviteit van deze bedrijven zijn productie en verwerking 
van goederen, verwerking en bewerking van grondstoffen met 
inbegrip van delfstoffen, op- en overslag, voorraadbeheer, 
groupage en fysieke distributie, logistiek complementaire en 
logistiek ondersteunende activiteiten inclusief exploitatie van 
intermodale en laad- en losinfrastructuur. 

, een beperkt aantal (achterliggende percelen) bestemd is als 
gemengd regionaal bedrijventerrein voor bedrijven welke om 
ruimtelijke of milieuredenen niet verweefbaar meer zijn met de 
stedelijke of residentiele omgeving 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Na ontginning van het gebied is het belangrijk dat het (watergebonden 
en gemengd) regionaal bedrijventerrein op een kwalitatieve manier 
wordt ingericht. Hierbij dient rekening gehouden te worden met de 
volgende randvoorwaarden: 

- de ontwikkeling van het bedrijventerrein dient gefaseerd 
gerealiseerd te worden; de ontwikkeling dient te verlopen van 
noord, aansluitend bij het bestaande bedrijventerrein, naar zuid; 

- een voldoende buffering is noodzakelijk t.a.v. de stad Maastricht, 
specifiek t.a.v. de woonwijk Malberg; deze bepaling wordt enkel 
verordenend vastgelegd voor het gemengd regionaal 

 symbolische aanduiding 

1.4.1. bestemming 

Het regionaal bedrijventerrein is bestemd voor bedrijven van regionaal 
belang met watergebonden karakter. 

Het watergebonden karakter bestaat uit het gebruik van de waterweg 
voor het vervoer van een substantiële hoeveelheid basisgrondstoffen 
en/of (half) afgewerkte producten of uit het gebruik van het water als 
onderdeel van het productieproces. 

De hoofdactiviteit van de bedrijven zijn: 

- Productie en verwerking van goederen; 

- Verwerking en bewerking van grondstoffen met inbegrip van 
delfstoffen; 

- Op- en overslag, voorraadbeheer, groepage en fysieke 
distributie; 

- Logistiek complementaire en logistiek ondersteunende 
activiteiten inclusief exploitatie van intermodale en laad- en 
losinfrastructuur. 

Gemeenschappelijke en complementaire voorzieningen inherent aan 
het functioneren van het regionaal bedrijventerrein zijn toegelaten. 

Beperkte vloeroppervlakten voor kantoren en voor toonzalen 
ondergeschikt en gekoppeld aan de productieactiviteit van individuele 
bedrijven zijn toegelaten voor zover deze activiteiten geen loketfunctie 
hebben en geen autonome activiteiten uitmaken. De toonzalen mogen 
maximum 10% van de gelijkvloerse bebouwde oppervlakte innemen 
ongeacht op welk niveau de toonzalen worden ingericht en de 
toonzaaloppervlakte mag maximaal 500m² zijn. 

Inrichtingen voor de huisvesting van bewakingspersoneel van 
maximaal 200m² vloeroppervlakte geïntegreerd in het bedrijfsgebouw 
zijn toegelaten. 

 

1.4.2. inrichting 

Bij de ontwikkeling van het bedrijventerrein moet aangegeven worden 
hoe de ontwikkeling gefaseerd wordt en hoe de ruimtelijke, 
landschapsecologische en milieuhygiënische impact op de omgeving 
geminimaliseerd wordt. 

De aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning moet de nodige 
informatie bevatten over hoe de ontwikkeling van het bedrijventerrein 
gefaseerdwordt, in de noord-zuid richting, over de impact op de 
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bedrijventerrein (GRB), aangezien dit het dichts bij de stad 
gelegen is; het watergebonden bedrijventerrein ligt aan het 
Albertkanaal en wordt gescheiden van de stad door het GRB; 

- de natuurverbindingsfunctie van (de omgeving van) het 
Albertkanaal dient (eventueel hersteld en) behouden te worden; 

- de continuïteit van het jaagpad, de fiets- en wandelroute, moet 
mogelijk blijven. 

 

Vermits een goede ontsluiting van dit gebied en de ontsluiting en 
mobiliteit van de omgeving als geheel essentieel is, dient elke 
aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning onder meer 
getoetst te worden op de impact op mobiliteit en verkeersleefbaarheid, 
hetgeen neerkomt op de opmaak van een mobiliteitseffectenrapport; 

De ontsluiting van het bedrijventerrein in nabestemming dient 
geïntegreerd bekeken te worden met de ontsluiting van het al 
bestaande terrein. 

mobiliteit en de verkeersleefbaarheid, over hoe het waterbergend 
vermogen van het gebied zo veel mogelijk wordt behouden en hoe het 
overstromingsrisico beperkt wordt en over de inrichtingsvoorwaarden. 

 

1.5. Nabestemming gemengd regionaal bedrijventerrein 

Deze nabestemming kan enkel gerealiseerd worden onder voorbehoud 
van een schrapping van de reservatiezone voor het Cabergkanaal. 

 symbolische aanduiding 

1.5.1. bestemming 

Het gemengd regionaal bedrijventerrein is bestemd voor bedrijven van 
regionaal belang met de volgende hoofdactiviteiten: 

- Productie en verwerking van goederen 

- Onderzoeks- en ontwikkelingsactiviteiten 

Gemeenschappelijke en complementaire voorzieningen inherent aan 
het functioneren van het regionaal bedrijventerrein zijn toegelaten. 

Beperkte vloeroppervlakten voor kantoren en voor toonzalen 
ondergeschikt en gekoppeld aan de productieactiviteit van individuele 
bedrijven zijn toegelaten voor zover deze activiteiten geen loketfunctie 
hebben en geen autonome activiteiten uitmaken. De toonzalen mogen 
maximum 10% van de gelijkvloerse bebouwde oppervlakte innemen 
ongeacht op welk niveau de toonzalen worden ingericht en de 
toonzaaloppervlakte mag maximaal 500m² zijn. 

Inrichtingen voor de huisvesting van bewakingspersoneel van 
maximaal 200m² vloeroppervlakte geïntegreerd in het bedrijfsgebouw 
zijn toegelaten. 

De minimale perceelsoppervlakte bedraagt 5000m². Uitzonderingen zijn 
toegestaan voor: 

- Percelen met bestaande stedenbouwkundig vergunde 
bedrijfsgebouwen binnen de zone  

- Percelen met bedrijven die gemeenschappelijke en 
complementaire voorzieningen verzorgen  

- Percelen met bedrijfsverzamelgebouwen  

- Een beperkt aantal percelen die omwille van de globale inrichting 
van het bedrijventerrein een kleinere terreinoppervlakte 
verkrijgen 

1.5.2. inrichting 

Bij de ontwikkeling van het bedrijventerrein moet aangegeven worden 
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hoe de ontwikkeling gefaseerd wordt en hoe de ruimtelijke, 
landschapsecologische en milieuhygiënische impact op de omgeving 
geminimaliseerd wordt. 

De volgende randvoorwaarden worden opgelegd: 

, de ontwikkeling van het bedrijventerrein dient gefaseerd te 
verlopen, in de noord-zuid richting 

, ten aanzien van de bestaande woningen dient een voldoende 
brede strook als visueel en akoestisch buffergebied ingericht te 
worden, zodanig dat de hinder minimaal is; 

, de bufferstrook dient tevens een natuurverbindingsfunctie te 
vervullen. 

De aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning moet de nodige 
informatie bevatten over de impact op de mobiliteit en de 
verkeersleefbaarheid, over hoe het waterbergend vermogen van het 
gebied zo veel mogelijk wordt behouden en hoe het overstromingsrisico 
beperkt wordt en over de inrichtingsvoorwaarden. 

Reservatiestrook Cabergkanaal De bestaande reservatiestrook voor de aanleg van het Cabergkanaal, 
die op het gewestplan is aangegeven, wordt hernomen, waarbij: 

- alle verordenende stedenbouwkundige voorschriften van de 
onderliggende bestemming van kracht zijn; 

- de aanleg, het onderhoud en de instandhouding van het kanaal 
en de nodige constructies voor de exploitatie ervan vergunbaar 
zijn; 

- de werken, handelingen, voorzieningen en inrichtingen en 
functiewijzigingen van de onderliggende bestemming slechts 
toegelaten zijn, voor zover ze geen hypotheek leggen op de 
aanleg en de exploitatie van het Cabergkanaal. 

 in overdruk 

Artikel 2. Reservatiestrook Cabergkanaal 

De aanleg, het onderhoud en de instandhouding van het Cabergkanaal 
en de nodige constructies voor de exploitatie ervan zijn vergunbaar. 
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2 Ontginningsgebied Grenspaal 84 

2.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

2.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

2.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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2.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 

Gefaseerde ontginning 
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Gedifferentieerde nabestemming 
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2.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

2.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 2 - Kaart 2.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

2.2.2 Bestaande juridische toestand 
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Tabel 6. Bestaande juridische toestand: gebied 2 “Ontginningsgebied Grenspaal 84” 
(Lanaken, Riemst) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan (Grenspaal 84 Lanaken) Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995).  

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestplan (Grenspaal 84 Riemst) Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995).  

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg Geen  Kesselt Vlijtingerweg – Landen (KB 
01.08.1989) 

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen Geen  Geen  

Vergunningstoestand NV Vandersanden: 

bouwvergunning voor reliëfwijziging tot op 
11 m diepte met heraanvulling tot minstens 
5 m onder maaiveld 7097B91-202B02/IP 
(15.06.1999) 

Geen  

Beschermde monumenten  Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Geen  

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  BE 2200042 Overgang Kempen-
Haspengouw  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  GEN 420 Albertkanaal, Plateau van 
Caestert  

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Geen  

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Geen  

Bevaarbare waterlopen Geen  Albertkanaal 

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 2 - Kaart 2.2  Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 2 - Kaart 2.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren 

Plan 2 - Kaart 2.4 Bestaande juridische toestand: andere plannen 

2.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
7
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2.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 2 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Gebied voor winning van 
oppervlaktedelfstoffen ‘Grenspaal 
84’ en ‘Uitbreiding Grenspaal 84’ 
(Lanaken) 

 

Het gebied is bestemd voor de winning van oppervlaktedelfstoffen 
waarbij: 

- het gebied als tijdelijke hoofdfunctie de ontginning van primaire 
delfstoffen, met name leem, krijgt, overeenkomstig het 
oppervlaktedelfstoffendecreet; 

- het gebied ‘grenspaal 84’ onmiddellijk voor ontginning kan 
worden aangesneden;�

- het gebied ‘uitbreiding grenspaal 84’ slechts voor ontginning kan 
worden aangesneden wanneer de overige delen uitgeput zijn;�

- tijdelijke infrastructuur gericht op de ontginningsactiviteit 
aanvaardbaar is. Deze constructies dienen na ontginning te 
worden verwijderd; 

- het bouwen van gebouwen en het plaatsen van installaties voor 
de verwerking van oppervlaktedelfstoffen is niet toegestaan; 

aandacht besteed moet worden aan hoe de ruimtelijke, 
landschapsecologische en milieuhygiënische impact van de 
ontginning op het gebied en de omgeving geminimaliseerd kan 
worden. De volgende randvoorwaarden worden opgelegd: 

De Romeinse weg dient behouden te blijven. 

De continuïteit van het langzaamverkeernetwerk langs het 
Albertkanaal dient behouden te blijven. 

Tussen de ontginningsactiviteit en de bestaande vergunde 
woningen wordt een voldoende brede zone voorzien waar geen 
ontginning plaatsvindt. De exacte breedte van deze zone is 
ondermeer afhankelijk van de diepte van de ontginning en wordt 
bepaald op basis van de resultaten van het mer-onderzoek. 

Daarnaast dient aangetoond hoe de ontwikkeling gefaseerd wordt 
en hoe de eindafwerking in functie van de nabestemming zal 
gebeuren.  

De aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moet hierover 
de nodige informatie bevatten. 

 

 

 

Artikel 3. Gebied voor winning van oppervlaktedelfstoffen ‘Grenspaal 
84’ en ‘Uitbreiding Grenspaal 84’ met voorbestemming bouwvrij 
agrarisch gebied en nabestemming bouwvrij agrarisch gebied met 
overdruk natuurverweving 

3.1. Bestemming ontginning van leem 

Het gebied is bestemd voor de ontginning van leem.  

Alle werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en 
functiewijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het winnen van leem zijn 
toegelaten voor zover het tijdelijke infrastructuur betreft. 

 aanduiding in overdruk 

Het gebied aangeduid met deze overdruk (enkele lijn) kan slechts 
aangesneden worden voor het winnen van leem nadat de optimale 
hoeveelheden leem gewonnen werden in de overige delen van het 
gebied zonder overdruk. 

3.2. Inrichting 

Bij het ontginnen moet de ruimtelijke, landschapsecologische en 
milieuhygiënische impact van de ontginning op het gebied en de 
omgeving geminimaliseerd worden. 

Volgende randvoorwaarden worden opgelegd aan de 
ontginningsactiviteit: 

, bij een afwerking op verlaagd niveau dient minstens 1,5 meter 
leem onontgonnen te blijven; 

, de plaatselijke teelaarde dient opnieuw aangebracht te worden; 

- het tracé van de Romeinse Baan wordt behouden en dient na 
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Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

 

 

 

 

ontginning opnieuw geïntegreerd te worden in het landschap; 

- de continuïteit van het langzaamverkeernetwerk langs het 
Albertkanaal dient behouden te blijven. 

De aanvraag van de stedenbouwkundige vergunning voor ontginning 
bevat de nodige informatie over hoe de ontwikkeling gefaseerd wordt, 
hoe de eindafwerking in functie van de nabestemming zal gebeuren, 
over de impact op de mobiliteit en verkeersleefbaarheid en over de 
toepassing van de inrichtingsbepalingen. 

 Tot op het op het ogenblik van ontginning heeft het gebied de 
bestemming bouwvrij agrarisch gebied, waarbij: 

- Het gebied wordt bestemd als agrarisch gebied en is principieel 
voorbehouden voor de beroepslandbouw.  

- Bouwvrij gebied: dit is een landbouwgebied dat voorbehouden 
wordt voor de grondgebonden landbouw of de bouwvrije zones 
van het RSV. Het is een gebied waarin geen bestaande 
bedrijfszetels worden opgenomen. Het aanplanten van bossen of 
hoogstamboomgaarden is niet toegelaten. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. . 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. . 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,… . 

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden,... . 

- Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding.  

- Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen. 

3.3. Voorbestemming bouwvrij agrarisch gebied 

 symbolische aanduiding 

Tot op het ogenblik van ontginning is het gebied bestemd als bouwvrij 
agrarisch gebied. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten met 
uitzondering van het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies en het aanplanten van hoogstamboomgaarden en bossen. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de 
voorbestemming en de latere ontginning niet in het gedrang brengen, 
zijn volgende werken, handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. het herstel en de ontwikkeling van het natuurlijk milieu en van de 
landschapswaarden; 

3. Het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen.  

Gewestplan nr. 20 Limburgs 
Maasland (KB 01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 
10.07.1991, BVR 01.12.1993, 
BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 9: Reservegebieden voor 
kleiontginning 

 Na ontginning zijn de gebieden bestemd als bouwvrij agrarisch gebied. 
Dit betekent dat: 

- Het gebied wordt bestemd als agrarisch gebied en is bijgevolg  
principieel voorbehouden voor de beroepslandbouw.  

- Bouwvrij gebied: dit is een landbouwgebied dat voorbehouden 
wordt voor de grondgebonden landbouw of de bouwvrije zones 
van het RSV. Het is een gebied waarin geen bestaande 
bedrijfszetels worden opgenomen. Het aanplanten van bossen of 
hoogstamboomgaarden is niet toegelaten. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 

3.4. Nabestemming 

3.4.1. Bouwvrij agrarisch gebied met overdruk natuurverweving 

 symbolische aanduiding 

Na ontginning is het gebied bestemd als bouwvrij agrarisch gebied voor 
de landbouw. Recreatief medegebruik en waterbeheersing zijn 
ondergeschikte functies. 
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verbodsborden, wegafsluitingen, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,…  

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden,... 

, Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding.�

, Onder herstel en ontwikkeling van het natuurlijk milieu en de 
landschapswaarden wordt begrepen dat aandacht dient besteed 
te worden aan: de natuurverbindingsfunctie van de kanaaltaluds 
en landschapsherstel van belangrijke historische elementen zoals 
historische steenwegen.  

, Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen;�de continuïteit van het jaagpad als fiets- en 
wandelroute dient gegarandeerd te worden; 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten met 
uitzondering van het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene 
bestemming niet in het gedrang brengen, zijn volgende werken, 
handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur 
en het natuurlijk milieu en van de landschapswaarden; 

3. het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen; 

4. het beheersen van overstromingen of het voorkomen van 
wateroverlast buiten de natuurlijke overstromingsgebieden voor 
zover de technieken van natuurtechnische milieubouw 
gehanteerd worden. 

 Het gebied wordt beschouwd als een natuurverwevingsgebied in de zin 
van het decreet Natuurbehoud en maakt in die zin deel uit van het 
Integraal Verwevend en Ondersteunend Netwerk (IVON). Verweving 
houdt in dat duurzame instandhouding van de aanwezige 
natuurwaarden gegarandeerd wordt en dat elke functie behouden kan 
worden zonder andere functies te verdringen of door andere functies 
verdrongen te worden. Alle bepalingen van het decreet Natuurbehoud 
betreffende natuurverwevingsgebieden zijn van toepassing in dit 
gebied.  

Dit houdt o.a. in dat behoudens in de groengebieden en bosgebieden 
en de met een van deze gebieden vergelijkbare bestemmingsgebieden, 
aangewezen op de plannen van aanleg of ruimtelijke 
uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening, kunnen naast 
de maatregelen in het decreet natuurbehoud vermeld in hoofdstuk IV, 
afdeling 4, hoofdstuk V, en hoofdstuk VI, er ten aanzien van de 
eigenaars en grondgebruikers slechts stimulerende maatregelen 
kunnen worden genomen en dit ter bevordering van: 

1° een natuurgerichte bosbouw en ecologisch verantwoorde bebossing, 
in overeenstemming met de bepalingen van het Bosdecreet; 

2° de bescherming en het beheer van de vegetatie van kleine 
landschapselementen, de fauna en de flora; 

3° het behoud van een voor de natuur gunstige waterhuishouding, en 
het tegengaan van risico van verdroging, en van aantasting van reliëf 
en bodem zonder dat dit disproportionele gevolgen heeft voor de 
overige functies; 

4°binnen de groen-, park-, buffer- en bosgebieden en de met een van 
deze gebieden vergelijkbare bestemmingsgebieden, aangewezen op 

 aanduiding in overdruk  

Het gebied is een natuurverwevingsgebied waarbij de functies 
landbouw en natuurbehoud nevengeschikt zijn. 

In het als natuurverwevingsgebied (in overdruk) aangeduid gebied 
gelden volgende bijkomende bepalingen: 

1. De voor de landbouw vermelde werken, handelingen en 
wijzigingen zijn toegelaten voor zover de natuurwaarden van het 
gebied in stand gehouden worden. 

2. Het oprichten van gebouwen en gelijkaardige constructies is niet 
toegelaten. 

3. Alle werken, handelingen en wijzigingen voor de instandhouding, 
de ontwikkeling en het herstel van de natuur, het natuurlijk milieu 
en de landschapswaarden zijn toegelaten. 
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de plannen van aanleg of ruimtelijke uitvoeringsplannen van kracht in 
de ruimtelijke ordening, het behoud van een voor de natuur gunstige 
waterhuishouding en het tegengaan van risico van verdroging, en van 
aantasting van reliëf en bodem en het herstel hiervan zonder dat dit 
disproportionele gevolgen heeft voor de omliggende gebieden; 

5° het behoud of het herstel van voor de natuur gunstige 
structuurkenmerken van de waterlopen; 

6° de totstandkoming van een verenigbaar recreatief medegebruik. 

De functie landbouw en natuur zijn nevengeschikt, de vernoemde 
functies worden behouden zonder elkaar onderling te verdringen. 

In natuurverwevingsgebieden is het beleid gericht op de ruimtelijke 
ondersteuning van de verweving tussen de functie landbouw en de 
functie natuur. Dit houdt ruimtelijke voorwaarden in voor de 
instandhouding, het herstel en de ontwikkeling van de aanwezige en 
gewenste natuurwaarden. Tegelijk dienen de 
ontwikkelingsmogelijkheden van functie landbouw met de aanwezige 
en gewenste natuurwaarden ruimtelijk ondersteund te worden. 

In voorkomend geval is een vastgesteld natuurrichtplan bepalend voor 
de inrichting en het beheer van het gebied; een dergelijk 
natuurrichtplan wordt als een afwegingselement gehanteerd bij de 
beoordeling van de vergunningsaanvragen voor bovenvermelde 
werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en wijzigingen. 

  

 De talud van het Albertkanaal, een strook begrenst door een zwarte 
volle lijn op het grafisch plan2, heeft de hoofdfunctie natuur. 

Recreatief medegebruik betekent niet dat bepaalde zones in het 
natuurgebied niet afgeschermd kunnen worden omwille van de 
natuurwaarde. 

Het aanbrengen van infrastructuren voor het beheer van het gebied als 
natuurgebied is mogelijk. Deze infrastructuren zijn onder meer: 
veekerende rasters, het bouwen van schuilplaatsen voor dieren die 
ingezet worden bij het beheer van het gebied. 

In het gebied zijn uitsluitend gebouwen toegelaten noodzakelijk voor 
het beheer van of het toezich op het betrokken natuurgebied, op 
voorwaarde dat ze niet samen gebruikt worden als woonverblijf; het 
gaat om gebouwen en constructies met een beperkte omvang 
(schuilplaats, bergplaats voor matriaal,…); dergelijke bebouwing kan 
slechts toegelaten worden voor zover ze landschappelijk inpasgbaar is 
en de betrokken oppervlakte natuurgebied aanzienlijk is. 

Recreatief medegebruik is een ondergeschikte functies in het 
natuurgebied. Ondergeschikt betekent ‘van betrekkelijk mindere 
betekenis’. 

Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 

3.4.2. Natuurgebied 

 symbolische aanduiding 

Het gebied is bestemd voor de instandhouding, de ontwikkeling en het 
herstel van de natuur en het natuurlijk milieu. Recreatief medegebruik 
is een ondergeschikte functie. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
instandhouding, het herstel en de ontwikkeling van de natuur, het 
natuurlijk milieu en van de landschapswaarden zijn toegelaten. 

Voor zover de ruimtelijk-ecologische draagkracht van het gebied niet 
overschreden wordt, zijn volgende werken, handelingen en wijzigingen 
eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied voor educatief of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
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verbodsborden, wegafsluitingen, …. 

Kleinschalige infrastructuur gericht op  natuureducatie is bijvoorbeeld: 
informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, vogelkijkhutten, …. 

Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,…  

Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden, ... 

Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding. 

Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden begrepen 

uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen. Bestaande openbare wegen 
en nutsleidingen kunnen verplaatst worden voor zover dit 
noodzakelijk is voor de kwaliteit van het leefmilieu, het herstel en 
de ontwikkeling van de natuur en het natuurlijke milieu, de 
openbare veiligheid of de volksgezondheid. 

 Er wordt een afstand van 75 meter, tussen de eigenlijke ontginning en 
de woonwijk Daalhof (Maastricht), gevrijwaard van ontginning in functie 
van het behoud van de leefbaarheid van deze woonwijk. 

 
 aanduiding in overdruk 

Art. 19 Buffer 

Tussen het gebied voor verwerking van oppervlaktedelfstoffen en de 
aangrenzende zones wordt een buffer voorzien. De buffer moet voldoen 
aan de voorwaarden van visuele afscherming, geluidsafscherming en 
afstand. 
Enkel werken en handelingen in functie van de aanleg en het 
onderhoud van de buffer zijn toegelaten. 
Ten laatste in het plantseizoen volgend op het verlenen van een 
stedenbouwkundige vergunning, na het in werking treden van dit 
ruimtelijk uitvoeringsplan, moet de zone voor buffer aangelegd en 
beplant zijn. 
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3 Ontginningsgebied Kesselt 

3.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

3.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 

7
��


�	
!�

�L
��
������	
����

�
�!���
��

������
��?�

�����*��!��	�
������
������
�����


��
���� ������3��!���@������
�������
������������������� ����

�
�����7
��	
!�

����	
����

�
����
4���	�7���
�	���0��
���
��
�������
����!
����������=���
��1����������������
�������������������
�����
��

���
�������
����4���	�7���
�	����!
���
��
���
���
��
�����

7
��	
!�

����
��	���
�


���	
!�������������
����
��4
���
��
�������
�������
������!���!
�����

�
���	�����		
!�


��
��

���
��
����	�

��
�
���

/�!����
��


�	
!�

�!
���
��(����

�/����4
(
��
	�!
��������������
�����	�����	�	
!�

������
��
��������
	
��
��
���
���
�!��
���
��	
!�

��
���
�� ������	������(�	��
��

���
��
�����

Kaart 0.1 Situering plangebieden 

3.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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3.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 

Gefaseerde ontginning 
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3.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

3.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 3 - Kaart 3.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

3.2.2 Bestaande juridische toestand 
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Tabel 7. Bestaande juridische toestand: gebied 3 “Ontginningsgebied Kesselt” (Riemst, 
Lanaken) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan (Lafelt Noordwest) Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Gewestplan (Lafelt Zuid) Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg BPA Kesselt industriezone 
(KB.30.06.1976) 

BPA Kesselt industriezone uitbreiding (MB. 
22.06.1994) 

BPA Kesselt industriezone 
(KB.30.06.1976) 

BPA Kesselt industriezone uitbreiding 2 
(MB 18.08.2003) 

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen Geen  183 V4 (19.10.1964) 

Vergunningstoestand Geen  bouw van machine- en droogruimte 
(11.03.1986); 

sloop van 3 woningen gelegen binnen 
industriegebied (30.09.1986); bouw nieuwe 
burelen en afbraak oude burelen 1990/88-
4213 (15.05.1990) 

bouw bijkomende tunneloven aansluitend 
bij fabriek 1993/250-5048 (23.11.1993); 
verbouwen fabriekshal en uitbreiden met 
een tunneloven 1996/17-5629 (13.02.1996) 

verhogen van fabriekshal in functie van 
handvorminstallatie 1998/128-6281 
(14.07.1998);  

sloop woning aan de voorzijde van de 
fabriek 1999/68-6522 (30.03.1999) 

bouw van loods voor kleizuivering, beperkt 
tot de duur van de leemontginning ter 
plaatse 2000/248-7131 (27.06.2000) 

Beschermde monumenten Geen  Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Omgeving hoeve; St.Quintinuskerk, 
pastorie en omgeving; kerkhof en hoeve; 
St. Albanusstraat 2. 

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  BE 2200042 Overgang Kempen-
Haspengouw  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  Geen  

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Geen  

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Kwetsbaarheid van het grondwater 

Bevaarbare waterlopen Geen  Geen   

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 3 - Kaart 3.2  Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 3 - Kaart 3.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren  

Plan 3 - Kaart 3.4  Bestaande juridische toestand: andere plannen 

3.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
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3.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 3 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Gebied voor winning van 
oppervlakte delfstoffen ‘Kesselt‘ 
(Lanaken), ‘Lafelt zuid‘ (Riemst) 

Het gebied is bestemd als ontginningsgebied, waarbij: 

- het gebied als tijdelijke hoofdfunctie de ontginning van primaire 
delfstoffen, met name leem, krijgt, overeenkomstig het 
oppervlaktedelfstoffendecreet; 

- het gebied ten noorden van de Helleweg onmiddellijk voor 
ontginning kan worden aangesneden;�

- het gebied ten zuiden van de Helleweg pas voor ontginning in 
aanmerking komt wanneer het noordelijk gebied, uitgeput is of 
niet meer voor ontginning in aanmerking komt én nadat de 
ontginningsgebieden grenspaal 93 en grenspaal 96 en grenspaal 
84 uitgeput zijn of niet meer voor ontginning in aanmerking 
komen;�

-  tijdelijke infrastructuur gericht op de ontginningsactiviteit is 
toegelaten. Deze constructies dienen na ontginning te worden 
verwijderd. Het bouwen van gebouwen en het plaatsen van 
installaties voor de verwerking van oppervlaktedelfstoffen is niet 
toegestaan; 

- Volgende randvoorwaarden woeden opgelegd aan de 
ontginningsactiviteit: 

Of het gebied al dan niet heropgevuld wordt, volgt uit verder 
onderzoek, onder meer de resultaten van het project, en de 
beschikbaarheid van opvulmateriaal. 

In functie van een kwalitatief hoogwaardige landbouw-
nabestemming dient, bij niet heropvullen, ten minste 1,5 meter 
leem onontgonnen te blijven. 

Eventueel dient omwille van de kwetsbaarheid van de 
grondwatertafel een deel leem onontgonnen te blijven.  

De plaatselijke teelaarde wordt door de ontginner (ter plaatse) 
gestockeerd en dient na ontginning van (een deel van ) het 
gebied opnieuw aangebracht te worden in functie van de 
landbouwnabestemming. 

Tussen de ontginningsactiviteit en de bestaande vergunde 
woningen wordt een voldoende brede zone voorzien waar geen 
ontginning plaatsvindt. De exacte breedte van deze zone is 
ondermeer afhankelijk van de diepte van de ontginning en wordt 

 

Artikel 5. Ontginningsgebied ‘Kesselt’ en ‘Lafelt Zuid’ met voor- en 
nabestemming bouwvrij agrarisch gebied 

5.1. Bestemming ontginning van leem 

Het gebied is bestemd voor de ontginning van leem. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het 
winnen van leem zijn toegelaten voor zover het tijdelijke infrastructuur 
betreft. 

In zover noodzakelijk voor de ontginning van leem en/of de kwalitatieve 
inrichting in functie van de nabestemming van het gebied, is het 
herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande ondergrondse 
transportleidingen eveneens toegelaten. 

 aanduiding in overdruk 

Het gebied ten zuiden van de Helleweg, aangeduid met deze overdruk 
kan slechts aangesneden worden voor het winnen van leem nadat de 
optimale hoeveelheden leem gewonnen werden in de overige delen 
van het gebied zonder overdruk ten noorden van de Helleweg én nadat 
de optimale hoeveelheden leem gewonnen worden in de 
ontginningsgebieden “Grenspaal 93 en grenspaal 96” en “Grenspaal 
84” 

5.2. Inrichting 

Bij het ontginnen moet de ruimtelijke, landschapsecologische en 
milieuhygiënische impact van de ontginning op het gebied en de 
omgeving geminimaliseerd worden. 

Volgende randvoorwaarden worden opgelegd aan de 
ontginnigsactiviteit: 

Gewestplan nr. 20 Limburgs 
Maasland (KB 01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 
10.07.1991, BVR 01.12.1993, 
BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-
Tongeren (KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 
23.11.1995, BVR 09.07.1996). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 8: Kleiontginningsgebieden 

Artikel 4.1: Agrarische gebieden 

BPA Kesselt industriezone (BS. 
30.06.1976) 

Artikel 2. Zone voor industrie 
voorbehouden voor steenbakkerij 

Artikel 3. Zone voor afgraving met 
agrarische nabestemming 

BPA Kesselt industriezone 
uitbreiding (MB. 22.06.1994) 

Artikel 2. Zone voor leemafgraving 
als industriële grondstof met 
agrarische nabestemming 

BPA Kesselt industriezone 
uitbreiding 2 (MB 18.08.2003) 

Zone voor ontginning van leem 
met industriële nabestemming 
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Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

bepaald op basis van de resultaten van het mer-onderzoek. 

De aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning voor ontginning 
moet hierover de nodige informatie bevatten. 

- het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
ondergrondse transportleidingen toegelaten is. 

De randvoorwaarden bij een eventuele omlegging van deze 
leidingen of bij ontginning langs de leidingen, dienen door de 
betrokken administratie in samenspraak met de beheerders van 
de transportleidingen en de steenbakkerijen, bepaald te worden. 

 

, bij een afwerking op verlaagd niveau dient minstens 1,5 meter 
leem onontgonnen te blijven,  

, de plaatselijke teelaarde dient opnieuw aangebracht te worden. 

, De afstand tot de bestaande vergunde woningen dient minimaal 
15 meter te bedragen. 

De aanvraag van de stedenbouwkundige vergunning voor ontginning 
bevat de nodige informatie over hoe de ontwikkeling gefaseerd wordt, 
hoe de eindafwerking in functie van de nabestemming zal gebeuren, 
over  de impact op de mobiliteit en verkeersleefbaarheid en over de 
toepassing van de inrichtingsbepalingen. 

 Tot op het op het ogenblik van ontginning heeft het gebied de 
bestemming bouwvrij agrarisch gebied, waarbij: 

- Het gebied wordt bestemd als agrarisch gebied en is principieel 
voorbehouden voor de beroepslandbouw.  

- Bouwvrij gebied: dit is een landbouwgebied dat voorbehouden 
wordt voor de grondgebonden landbouw of de bouwvrije zones 
van het RSV. Het is een gebied waarin geen bestaande 
bedrijfszetels worden opgenomen. Het aanplanten van bossen of 
hoogstamboomgaarden is niet toegelaten. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. . 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. . 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,… . 

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden,... . 

- Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding.  

- Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen. 

5.3.Voorbestemming bouwvrij agrarisch gebied 

 symbolische aanduiding 

Tot op het ogenblik van ontginning is het gebied bestemd als bouwvrij 
agrarisch gebied. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten met 
uitzondering van het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies en het aanplanten van hoogstamboomgaarden en bossen. 

 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de 
voorbestemming en de latere ontginning niet in het gedrang brengen, 
zijn volgende werken, handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. het herstel en de ontwikkeling van het natuurlijk milieu en van de 
landschapswaarden;. 

3. Het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen 

 

 Na ontginning zijn de gebieden bestemd als bouwvrij agrarisch gebied. 
Dit betekent dat: 

- Het gebied wordt bestemd als agrarisch gebied en is bijgevolg  
principieel voorbehouden voor de beroepslandbouw.  

- Bouwvrij gebied: dit is een landbouwgebied dat voorbehouden 
wordt voor de grondgebonden landbouw of de bouwvrije zones 
van het RSV. Het is een gebied waarin geen bestaande 
bedrijfszetels worden opgenomen. Het aanplanten van bossen of 

5.4. Nabestemming agrarisch gebied 

 symbolische aanduiding 

Na ontginning is het gebied bestemd als bouwvrij agrarisch gebied voor 
de landbouw. Natuurbehoud en landschapszorg, recreatief 
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hoogstamboomgaarden is niet toegelaten. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,…  

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden,... 

, Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding.�

, Onder herstel en ontwikkeling van het natuurlijk milieu en de 
landschapswaarden wordt begrepen dat aandacht dient besteed 
te worden aan: de natuurverbindingsfunctie van de kanaaltaluds 
en landschapsherstel van belangrijke historische elementen zoals 
historische steenwegen.  

, Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen; de continuïteit van het jaagpad als fiets- en 
wandelroute dient gegarandeerd te worden 

medegebruik en waterbeheersing zijn ondergeschikte functies. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten met 
uitzondering van het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene 
bestemming niet in het gedrang brengen, zijn volgende werken, 
handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur 
en het natuurlijk milieu en van de landschapswaarden; 

3. het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen; 

4. het beheersen van overstromingen of het voorkomen van 
wateroverlast buiten de natuurlijke overstromingsgebieden voor 
zover de technieken van natuurtechnische milieubouw 
gehanteerd worden. 

 De bestaande leidingstrook wordt overgenomen zoals aangeduid op 
het geldende gewestplan Sint-Truiden Tongeren en Limburgs 
Maasland. 

 aanduiding in overdruk 

Artikel 6. Bestaande leidingstraten 

In het gebied, aangeduid met deze overdruk, zijn alle werken, 
handelingen en wijzigingen toegelaten voor de exploitatie en 
wijzigingen van ondergrondse transportleidingen en hun 
aanhorigheden. De aanvragen voor vergunningen worden beoordeeld 
rekening houdend met de in grondkleur aangegeven bestemming.  

De in grondkleur aangegeven bestemming is van toepassing voor 
zover de exploitatie en wijzigingen van de leidingen en hun 
aanhorigheden niet in het gedrang worden gebracht. 
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4 Ontginningsgebied Membruggen 

4.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

4.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

4.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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4.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 

Beperkte ontginning  
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Landschapsherstel  
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4.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

4.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 4 - Kaart 4.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

4.2.2 Bestaande juridische toestand 
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Tabel 8 Bestaande juridische toestand: gebied 4 “Ontginningsgebied Membruggen” (Riemst) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan(nen) Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg Geen  Geen  

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen V81/5 (09.08.1995) 115 V5 (05.06.1968) 

Vergunningstoestand Steenfabrieken van Membruggen:  Steenfabrieken van Membruggen:  
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Type plan In het gebied Aangrenzend 

bouwvergunningen voor reliëfwijziging BD 
874.1/D.9896 (09.03.1989), BD 
023.02.00/2116/B/90-201 (06.08.1992), 

NV Vandersanden:  

bouwvergunning voor reliëfwijziging 
7148B78/107 (31.10.1989) tot max. 5 m 
diepte 

bouw steenbakkerij (31.03.1964),  

bouw steenbakkerij 7097H78/8 
(17.04.1967), 

bouw werkhal 7212 110 (25.05.1973), 

uitbreiding opslagplaats 7148B92/33 
(08/09/1994),  

verbouwen van bestaande steenbakkerij 
BD874.1/B/95-018  (20.07.1995) 

Beschermde monumenten Geen  Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Kasteel van Genoelselderen en omgeving, 
St.Hubertuskerk met kerkhofmuur, 
Tumulus met zijn omgeving, St-
Martinuskerk gelegen in de O.L.V.-straat 

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  BE 2200041 Jekervallei & Bovenloop van 
de Demervallei  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  De bovenloop Demer en Winterbeek 

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Geen  

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Geen 

Bevaarbare waterlopen Geen  Geen  

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 4 - Kaart 4.2 Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 4 - Kaart 4.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren  

Plan 4 - Kaart 4.4  Bestaande juridische toestand: andere plannen 

4.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
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4.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 4 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Gebied voor winning van 
oppervlaktedelfstoffen 
‘Membruggen’ (Riemst) 

Het gebied is bestemd voor de winning van oppervlaktedelfstoffen, 
waarbij: 

- het gebied als tijdelijke hoofdfunctie de ontginning van primaire 
delfstoffen, met name leem, krijgt, overeenkomstig het 
oppervlaktedelfstoffendecreet; 

- het gebied onmiddellijk voor ontginning van leem kan worden 
aangesneden;�

- tijdelijke infrastructuur gericht op de ontginningsactiviteit 
aanvaardbaar is. De constructies dienen na ontginning te worden 
verwijderd; 

- het bouwen van gebouwen en het plaatsen van installaties voor 
de verwerking van oppervlaktedelfstoffen is niet toegestaan; 

 

 

Volgende randvoorwaarden worden opgelegd aan de 
ontginningsactiviteit. 

In functie van een kwalitatief hoogwaardige landbouw-
nabestemming kan ontginning gebeuren vanaf maaiveld, maar 
dient ten minste de onderste 1,5 meter leem onontgonnen te 
blijven. 

De plaatselijke teelaarde wordt door de ontginner (ter plaatse) 
gestockeerd en dient na ontginning van (een deel van) het gebied 
opnieuw aangebracht te worden in functie van de 
landbouwnabestemming. 

Tussen de effectieve ontginning en de bestaande vergunde 
bebouwing dient een afstand van minstens 25 meter 
gerespecteerd (onontgonnen) te worden. 

De aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moet hierover 
de nodige informatie bevatten. 

 

 

Artikel 7. Gebied voor de winning van oppervlaktedelfstoffen 
Membruggen met voor- en nabestemming bouwvrij agrarisch gebied 

7.1 Bestemming ontginning van leem 

Het gebied is bestemd voor de ontginning van leem. De ontginning 
dient gefaseerd te verlopen. Alle werken, handelingen, voorzieningen, 
inrichtingen en functiewijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het 
winnen van leem zijn toegelaten voor zover het tijdelijke infrastructuur 
betreft. 

 

 

7.2. Inrichting 

Bij het ontginnen moet de ruimtelijke, landschapsecologische en 
milieuhygiënische impact van de ontginning op het gebied en de 
omgeving geminimaliseerd worden. 

Volgende randvoorwaarden worden opgelegd aan de 
ontginningsactiviteit: 

- minstens 1,5 meter leem dient onontgonnen te blijven; 

- de plaatselijke teelaarde dient, na ontginning, opnieuw 
aangebracht te worden; 

- tussen de ontginning en de bestaande vergunde woningen dient 
minstens 25 meter onontgonnen te blijven; 

De aanvraag van de stedenbouwkundige vergunning voor ontginning 
bevat de nodige informatie over hoe de ontwikkeling gefaseerd wordt, 
hoe de eindafwerking in functie van de nabestemming zal gebeuren, 
over  de impact op de mobiliteit en verkeersleefbaarheid en over de 
toepassing van de inrichtingsbepalingen. 

 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-
Tongeren (KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 
23.11.1995, BVR 09.07.1996). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 6.3: Ontginningsgebied 
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Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

 Tot op het op het ogenblik van ontginning heeft het gebied de 
bestemming bouwvrij agrarisch gebied, waarbij: 

- Het gebied wordt bestemd als agrarisch gebied en is principieel 
voorbehouden voor de beroepslandbouw.  

- Bouwvrij gebied: dit is een landbouwgebied dat voorbehouden 
wordt voor de grondgebonden landbouw of de bouwvrije zones 
van het RSV. Het is een gebied waarin geen bestaande 
bedrijfszetels worden opgenomen. Het aanplanten van bossen of 
hoogstamboomgaarden is niet toegelaten. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. . 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. . 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,… . 

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden,... . 

- Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding.  

- Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen. 

 

Voor werken, handelingen en wijzigingen die nodig zijn voor het 
beheersen van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast 
buiten de natuurlijke overstromingsgebieden de 
stroomgebiedbeheersplannen en de bekkenbeheersplannen als 
afwegingselement worden gehanteerd bij de beoordeling van de 
vergunningsaanvragen voor bovenvermelde werken, handelingen en 
wijzigingen. 

7.3. Voorbestemming bouwvrij agrarisch gebied 

7.3.1. Algemene bepalingen 

 symbolische aanduiding 

Tot op het ogenblik van ontginning is het gebied bestemd als bouwvrij 
agrarisch gebied. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten met 
uitzondering van het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies en het aanplanten van hoogstamboomgaarden en bossen. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de 
voorbestemming en de latere ontginning niet in het gedrang brengen, 
zijn volgende werken, handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. het herstel en de ontwikkeling van het natuurlijk milieu en van de 
landschapswaarden;. 

3. Het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen. 

 

7.3.2. Gebiedsspecifieke bepalingen 

Binnen dit gebied is waterbeheersing een ondergeschikte functie. 

Werken, handelingen en wijzigingen die nodig zijn voor het beheersen 
van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast buiten de 
natuurlijke overstromingsgebieden, voor zover de technieken van 
natuurtechnische milieubouw gehanteerd worden, zijn toegelaten.. 

 

 Na ontginning zijn de gebieden bestemd als bouwvrij agrarisch gebied. 
Dit betekent dat: 

- Het gebied wordt bestemd als agrarisch gebied en is bijgevolg  
principieel voorbehouden voor de beroepslandbouw.  

- Bouwvrij gebied: dit is een landbouwgebied dat voorbehouden 
wordt voor de grondgebonden landbouw of de bouwvrije zones 
van het RSV. Het is een gebied waarin geen bestaande 
bedrijfszetels worden opgenomen. Het aanplanten van bossen of 
hoogstamboomgaarden is niet toegelaten. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 

7.4. Nabestemming bouwvrij agrarisch gebied 

 symbolische aanduiding 

Na ontginning is het gebied bestemd als bouwvrij agrarisch gebied voor 
de landbouw. Natuurbehoud en landschapszorg, recreatief 
medegebruik en waterbeheersing zijn ondergeschikte functies. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten met 
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Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

verbodsborden, wegafsluitingen, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,…  

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden,... 

, Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding.�

- Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen; 

- Voor werken, handelingen, voorzieningen en inrichtingen en 
functiewijzigingen die nodig zijn voor het beheersen van 
overstromingen of het voorkomen van wateroverlast buiten de 
natuurlijke overstromingsgebieden de 
stroomgebiedbeheersplannen en de bekkenbeheersplannen als 
afwegingselement worden gehanteerd bij de beoordeling van de 
vergunningsaanvragen voor bovenvermelde werken, handelingen, 
voorzieningen, inrichtingen en wijzigingen. 

uitzondering van het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene 
bestemming niet in het gedrang brengen, zijn volgende werken, 
handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur 
en het natuurlijk milieu en van de landschapswaarden; 

3. het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen; 

4. het beheersen van overstromingen of het voorkomen van 
wateroverlast buiten de natuurlijke overstromingsgebieden voor 
zover de technieken van natuurtechnische milieubouw 
gehanteerd worden. 



Provincie Limburg- Gemeenten Bilzen, Hasselt, Hoeselt, Lanaken, Nieuwerkerken, Riemst en Sint-Truiden 

Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan 212_00092_00001 Bijlage III Toelichtingsnota (tekst) 
Oppervlaktedelfstoffenzone “Leem in Zuid-Limburg” 61 

5 Ontginningsgebied Werm 

5.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

5.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

5.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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5.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 

Kleinschalige ambachtelijke ontginning 

������������������������������������������������������

#���� 0�!
�����

������
����
����������0�

���
�,�����
,������������� ����

�
�0���������

##���*0��������		
�
�
�	



��
0�5������
���	��
���
���
�
����������"
,�
��


������
�0����#����

#$���*0��������		
�
�
�	



��
0�5������
���	��
���
���
�
����������"
,�
��


������
�0����#�.�

#'�4
�2
��
!

��!
��
"��

����
��
��
�
��������
�
�����0�!
�

�
�
����

��(��5�������



Provincie Limburg- Gemeenten Bilzen, Hasselt, Hoeselt, Lanaken, Nieuwerkerken, Riemst en Sint-Truiden 

Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan 212_00092_00001 Bijlage III Toelichtingsnota (tekst) 
Oppervlaktedelfstoffenzone “Leem in Zuid-Limburg” 62 

2
(�
��

���		��	����

����
��������	
����
!���	
!�

�(����
��
�����

����
�
����
��������	
�
�������
��
�������
������������
!������

7
��������	
�
(
�����������

��

����	�����	��
��
�����	
�������

�0�����
������

���
��
���	�
�����

�����!
!�����	0�

��������������
�
��!�


�	��
�
�!�""
�������
��
		
���

7
��	
!�

������������	�����	�������
������

����
��������	
���!����
����
����	�����	#.�
�������
�
����

���4���������
��

����	�����	�!
�
��������

��
�
��
�������F�����#��
�
��
��

���
�������
�
��

&��
����������	�!
�
���
�����������
��(������
�
��
���
��

�����
������
��
����	
�����
��
���

���4
(
�����������
��
�
�
��	
!��

�
���	
�������
����

��
��
�
�
�����
������
�����
��	
��


��
����

���/��
F��������
�
�
�
��

�����������
���
����

���
����

�
���

Agrarische nabestemming 
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5.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

5.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 5 - Kaart 5.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

5.2.2 Bestaande juridische toestand 
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Tabel 9 Bestaande juridische toestand: gebied 5 “Ontginningsgebied Werm” (Hoeselt) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan(nen) Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren         
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging                                    
(BVR 23.11.1995, BVR 09.07.1996). 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren        
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging                                    
(BVR 23.11.1995, BVR 09.07.1996). 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg Geen  Geen  

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen Geen Geen  
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Type plan In het gebied Aangrenzend 

Vergunningstoestand Geen  Geen 

Beschermde monumenten Geen  Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Hof ter Poorten, hoevecomplex  

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  BE 2200038 Bossen en kalkgraslanden 
van Haspengouw  

BE 2200041 Jekervallei en Bovenloop van 
de Demervallei 

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  De Bovenloop Demer en Winterbeek; GEN 
426 De Mombeek 

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Natuurgebieden in omgeving 

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Geen  

Bevaarbare waterlopen Geen  Geen  

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 5 - Kaart 5.2  Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 5 - Kaart 5.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren 

Plan 5 - Kaart 5.4 Bestaande juridische toestand: andere plannen 

5.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
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5.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 5 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Gebied voor wining van 
oppervlaktedelfstoffen ‘Werm’ 
(Hoeselt) 

Het gebied is bestemd voor de winning van oppervlaktedelfstoffen, 
waarbij: 

- het gebied als tijdelijke hoofdfunctie de kleinschalige ontginning 
van primaire delfstoffen, met name leem, krijgt, overeenkomstig 
het oppervlaktedelfstoffendecreet; 

- het gebied onmiddellijk voor ontginning van leem kan worden 
aangesneden;�

- tijdelijke infrastructuur gericht op de ontginningsactiviteit 
aanvaardbaar is. Deze constructies dienen na ontginning te 
worden verwijderd; 

- het bouwen van gebouwen en het plaatsen van installaties voor 
de verwerking van oppervlaktedelfstoffen is niet toegestaan; 

- Volgende randvoorwaarden worden opgelegd aan de 
ontginningsactiviteit: 

De veldoven dient zo ingeplant te worden dat de hinder minimaal 
is en op een voldoende afstand van de bestaande woningen. 

de kleinschalige (ambachtelijk) ontginning van leem wordt 
beperkt tot 3 meter onder het maaiveld. De overige leem blijft 
onontgonnen in functie van een kwalitatieve 
landbouwnabestemming; 

vooraleer de ontginningswerken aangevat worden, dient in het 
noorden ter hoogte van de lintbebouwing aan de Bovenbosstraat, 
een minimaal 10 meter brede en maximaal 6 meter hoge 
akoestische en visuele groenbuffer aangelegd te worden, met 
inheemse beplanting. 

De aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moet hierover 
de nodige informatie bevatten. 

Vermits een goede ontsluiting van dit gebied en de ontsluiting en 
mobiliteit als geheel essentieel is, dient elke aanvraag voor een 
stedenbouwkundige vergunning onder meer getoetst te worden op de 
impact op mobiliteit en verkeersleefbaarheid, hetgeen neerkomt op de 
opmaak van een mobiliteitsplan. 

 

Artikel 8. Gebied voor de winning van oppervlaktedelfstoffen met voor- 
en nabestemming ‘bouwvrij agrarisch gebied ‘Werm’ 

8.1 Bestemming ontginning van leem 

Het gebied is bestemd voor de ontginning van leem. 

Alle werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en 
functiewijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het winnen van leem zijn 
toegelaten voor zover het tijdelijke infrastructuur betreft. 

8.2. Inrichting 

Bij het ontginnen moet de ruimtelijke, landschapsecologische en 
milieuhygiënische impact van de ontginning op het gebied en de 
omgeving geminimaliseerd worden. 

Volgende randvoorwaarden worden opgelegd aan de 
ontginningsactiviteit: 

- de ontginning is beperkt tot 3 meter onder het maaiveld; 

- ter hoogte van de lintbebouwing in het noorden dient een 
groenbuffer  van minstens 10 meter breed aangelegd te worden, 
vooraleer de ontginning wordt aangevat; 

- de afstand tot de bestaande vergunde woningen dient minimaal 
15 meter te bedragen. 

- de tijdelijke constructies dienen op een zodanige manier 
ingeplant te worden dat de hinder minimaal is, ze dienen 
gebundeld voor te komen en landschappelijk ingekleed te 
worden; 

De aanvraag van de stedenbouwkundige vergunning voor ontginning 
bevat de nodige informatie over hoe de ontwikkeling gefaseerd wordt, 
hoe de eindafwerking in functie van de nabestemming zal gebeuren, 
over de impact op de mobiliteit en verkeersleefbaarheid en over de 
toepassing van de inrichtingsbepalingen. 

 

 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-
Tongeren (KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 
23.11.1995, BVR 09.07.1996). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 4.1: Agrarische gebieden 
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 Tot op het op het ogenblik van ontginning heeft het gebied de 
bestemming bouwvrij agrarisch gebied, waarbij: 

- Het gebied wordt bestemd als agrarisch gebied en is principieel 
voorbehouden voor de beroepslandbouw.  

- Bouwvrij gebied: dit is een landbouwgebied dat voorbehouden 
wordt voor de grondgebonden landbouw of de bouwvrije zones 
van het RSV. Het is een gebied waarin geen bestaande 
bedrijfszetels worden opgenomen. Het aanplanten van bossen of 
hoogstamboomgaarden is niet toegelaten. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. . 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. . 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,… . 

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden,... . 

- Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding.  

- Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen. 

8.3. Voorbestemming bouwvrij agrarisch gebied 

 symbolische aanduiding 

Tot op het ogenblik van ontginning is het gebied bestemd als bouwvrij 
agrarisch gebied. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten met 
uitzondering van het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies en het aanplanten van hoogstamboomgaarden en bossen. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de 
voorbestemming en de latere ontginning niet in het gedrang brengen, 
zijn volgende werken, handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. het herstel en de ontwikkeling van het natuurlijk milieu en van de 
landschapswaarden;. 

3. Het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen.  

 

 Na ontginning van (delen van) het gebied, zijn deze bestemd als 
bouwvrij agrarisch gebied. Dit betekent dat: 

- Het gebied wordt bestemd als agrarisch gebied en is bijgevolg  
principieel voorbehouden voor de beroepslandbouw.  

- Bouwvrij gebied: dit is een landbouwgebied dat voorbehouden 
wordt voor de grondgebonden landbouw of de bouwvrije zones 
van het RSV. Het is een gebied waarin geen bestaande 
bedrijfszetels worden opgenomen. Het aanplanten van bossen of 
hoogstamboomgaarden is niet toegelaten. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,…  

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 

8.4. Nabestemming bouwvrij agrarisch gebied 

 symbolische aanduiding 

Na ontginning is het gebied bestemd als bouwvrij agrarisch gebied voor 
de landbouw. Natuurbehoud en landschapszorg, recreatief 
medegebruik en waterbeheersing zijn ondergeschikte functies. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten met 
uitzondering van het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene 
bestemming niet in het gedrang brengen, zijn volgende werken, 
handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 
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paardrijden,... 

, Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding.�

, Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen; 

2. de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur 
en het natuurlijk milieu en van de landschapswaarden; 

3. het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen; 

4. het beheersen van overstromingen of het voorkomen van 
wateroverlast buiten de natuurlijke overstromingsgebieden voor 
zover de technieken van natuurtechnische milieubouw 
gehanteerd worden. 

�
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6 Te schrappen ontginningsgebied Grenspaal 88 

6.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

6.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

6.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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6.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 

Gedifferentieerde nabestemming 
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6.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

6.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 6 - Kaart 6.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

6.2.2 Bestaande juridische toestand 

Tabel 10. Bestaande juridische toestand: gebied 6 “Grenspaal 88” (Lanaken) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan  Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg Geen  Geen  

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen Geen  Geen  

Vergunningstoestand Geen  Geen  

Beschermde monumenten � Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Geen  

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  BE 2200042 Overgang Kempen-
Haspengouw  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  VEN 420: Albertkanaal, Plateau van 
Caestert 

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Geen  

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Geen  

Bevaarbare waterlopen Geen  Albertkanaal 

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 6 - Kaart 6.2  Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 6 - Kaart 6.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren 

Plan 6 - Kaart 6.4 Bestaande juridische toestand: andere plannen 

6.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
7
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6.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 6 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Gebied voor golfterrein ‘Grenspaal 
88’ (Lanaken) 

Het gebied is bestemd als gebied voor golfterrein met 
natuurverweving waarbij: 

, alle werken, handelingen, functiewijzigingen, inrichtingen en 
voorzieningen die nodig of nuttig zijn voor de aanleg of de 
exploitatie van het gebied als golfterrein mogelijk moeten 
zijn, hierbij hoort ook bvb. infrastructuur voor niet-
gemotoriseerde caddywagentjes; 

, andere sporten zijn toegelaten voor zover ze de exploitatie 
van het golfterrein en het beoogde herstel en de ontwikkeling 
van het natuurlijk milieu en van de landschapswaarden niet 
in het gedrang brengen. Gemotoriseerde sporten zullen dus 
niet worden toegelaten; 

, het onbebouwd karakter van het gebied blijft behouden. 
Enkel de noodzakelijke technische installaties (bvb. 
verlichting aan driving range, schuilhuisjes, sanitaire 
voorziening) van beperkte omvang zijn toegelaten in het 
gebied. Nieuwe bebouwing wordt niet toegelaten; 

, de niet bebouwde of verharde oppervlakten en gebieden die 
niet worden aangelegd voor de golfsport worden ingericht als 
groene ruimte, waarbij zowel de inrichting als het beheer 
gericht zijn op de versterking van de ecologische waarde van 
de kanaaltaluds voor ongewervelden en struweelvogels; 

Daarnaast zijn een aantal beperkte ingrepen toegelaten: 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet 
toegankelijk maken bestaat onder meer uit: 
toegangspoortjes, wegwijzers, verbodsborden, 
wegafsluitingen, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op  natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief 
medegebruik: zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,… ;  

- Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding. 

- Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen. De continuïteit van het jaagpad als fiets- en 
wandelroute langs het Albertkaanaal blijft behouwen. 

- Onder herstel en ontwikkeling van het natuurlijk milieu en de 
landschapswaarden wordt begrepen dat aandacht dient 

 

Artikel 9. Golfterrein met overdruk natuurverweving ‘Grenspaal 88’ 

9.1. 

Het gebied is bestemd de voor aanleg en exploitatie van golfterreinen. 
Gebruik van het gebied voor andere sporten en laagdynamisch recreatief 
medegebruik is toegelaten voor zover deze de realisatie van de bestemming 
van het gebied niet in het gedrang brengt. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
aanleg of exploitatie van golfterreinen en andere ermee verenigbare sporten 
zijn toegelaten. 

 

Volgende werken, handelingen en wijzigingen zijn eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan 
niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of recreatief 
medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of uitrusten van 
paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. het herstel en de ontwikkeling van het natuurlijk milieu en van de 
landschapswaarden; 

3. het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare 
wegen en nutsleidingen. Bestaande openbare wegen en nutsleidingen 
kunnen verplaatst worden voor zover dit noodzakelijk is voor de 
kwaliteit van het leefmilieu, het herstel en de ontwikkeling van de 
natuur en het natuurlijke milieu, de openbare veiligheid of de 
volksgezondheid. 

�

 

 

Gewestplan nr. 20 Limburgs 
Maasland (KB 01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 
10.07.1991, BVR 01.12.1993, 
BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 8: Kleiontginningsgebied 
Artikel 9: Reservegebied voor 
kleiontginning 
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Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

besteed te worden aan: de natuurverbindingsfunctie van de 
taluds van het Allbertkanaal en haar omgeving en 
landschapsherstel van belangrijke historische elementen 
zoals historische steenwegen. 

 Het gebied wordt beschouwd als een natuurverwevingsgebied in 
de zin van het decreet Natuurbehoud en maakt in die zin deel uit 
van het Integraal Verwevend en Ondersteunend Netwerk (IVON). 
Verweving houdt in dat duurzame instandhouding van de 
aanwezige natuurwaarden gegarandeerd wordt en dat elke functie 
behouden kan worden zonder andere functies te verdringen of 
door andere functies verdrongen te worden. Alle bepalingen van 
het decreet Natuurbehoud betreffende natuurverwevingsgebieden 
zijn van toepassing in dit gebied.  

Dit houdt o.a. in dat behoudens in de groengebieden en 
bosgebieden en de met een van deze gebieden vergelijkbare 
bestemmingsgebieden, aangewezen op de plannen van aanleg of 
ruimtelijke uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke 
ordening, kunnen naast de maatregelen in het decreet 
natuurbehoud vermeld in hoofdstuk IV, afdeling 4, hoofdstuk V, en 
hoofdstuk VI, er ten aanzien van de eigenaars en grondgebruikers 
slechts stimulerende maatregelen kunnen worden genomen en dit 
ter bevordering van: 

1° een natuurgerichte bosbouw en ecologisch verantwoorde 
bebossing, in overeenstemming met de bepalingen van het 
Bosdecreet; 

2° de bescherming en het beheer van de vegetatie van kleine 
landschapselementen, de fauna en de flora; 

3° het behoud van een voor de natuur gunstige waterhuishouding, 
en het tegengaan van risico van verdroging, en van aantasting van 
reliëf en bodem zonder dat dit disproportionele gevolgen heeft voor 
de overige functies; 

4°binnen de groen-, park-, buffer- en bosgebieden en de met een 
van deze gebieden vergelijkbare bestemmingsgebieden, 
aangewezen op de plannen van aanleg of ruimtelijke 
uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening, het 
behoud van een voor de natuur gunstige waterhuishouding en het 
tegengaan van risico van verdroging, en van aantasting van reliëf 
en bodem en het herstel hiervan zonder dat dit disproportionele 
gevolgen heeft voor de omliggende gebieden; 

5° het behoud of het herstel van voor de natuur gunstige 
structuurkenmerken van de waterlopen; 

6° de totstandkoming van een verenigbaar recreatief medegebruik. 

De functie aanleg en exploitatie van golfterreinen en de functie 
natuur zijn nevengeschikt, de vernoemde functies worden 
behouden zonder elkaar onderling te verdringen. 

In natuurverwevingsgebieden is het beleid gericht op de ruimtelijke 
ondersteuning van de verweving tussen de functie aanleg en 
exploitatie van golfterreinen en de functie natuur. Dit houdt 
ruimtelijke voorwaarden in voor de instandhouding, het herstel en 

 aanduiding in overdruk 

Het gebied is een natuurverwevingsgebied waarbij de functies aanleg en 
exploitatie van golfterreinen en natuurbehoud nevengeschikt zijn. 

In het als natuurverwevingsgebied (in overdruk) aangeduid gebied gelden 
volgende bijkomende bepalingen: 

1. De voor de aanleg en exploitatie van golfterreinen vermelde werken, 
handelingen en wijzigingen zijn toegelaten voor zover de 
natuurwaarden van het gebied in stand gehouden worden. 

2. Het oprichten van gebouwen en gelijkaardige constructies is niet 
toegelaten. 

3. Alle werken, handelingen en wijzigingen voor de instandhouding, de 
ontwikkeling en het herstel van de natuur, het natuurlijk milieu en de 
landschapswaarden zijn toegelaten. 
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Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

de ontwikkeling van de aanwezige en gewenste natuurwaarden. 
Tegelijk dienen de ontwikkelingsmogelijkheden van de functie 
aanleg en exploitatie van golfterreinen met de aanwezige en 
gewenste natuurwaarden ruimtelijk ondersteund te worden. 

In voorkomend geval is een vastgesteld natuurrichtplan bepalend 
voor de inrichting en het beheer van het gebied; een dergelijk 
natuurrichtplan wordt als een afwegingselement gehanteerd bij de 
beoordeling van de vergunningsaanvragen voor bovenvermelde 
werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en wijzigingen. 
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7 Te schrappen ontginningsgebied Velm 

7.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

7.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

7.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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7.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 
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7.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

7.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 7 - Kaart 7.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

7.2.2 Bestaande juridische toestand 
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Tabel 11. Bestaande juridische toestand: gebied 7 “Velm” (Sint-Truiden) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan(nen) Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg Geen  Geen  

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen V53 (20.07.1973) Geen  

Vergunningstoestand Geen  Geen 

Beschermde monumenten Geen  Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Geen  

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  Geen  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  Geen  

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Geen  

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Waalhaven Halingen 

Bevaarbare waterlopen Geen  Geen  

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 7 - Kaart 7.2  Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 7 - Kaart 7.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren  

Plan 7 - Kaart 7.4  Bestaande juridische toestand: andere plannen 

7.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
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7.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 7 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Agrarisch gebied ‘Velm’ (Sint-
Truiden) 

 

Het gebied wordt bestemd als agrarisch gebied, waarbij: 

, Het gebied principieel wordt voorbehouden voor de 
beroepslandbouw; 

, Toeleverende en verwerkende bedrijven, kleinhandel en 
dienstverlenende bedrijven zijn niet toegelaten in dit gebied. De 
lokale/regionale toeleverende en verwerkende bedrijven die 
uitsluitend op de landbouw gericht zijn en die een ruimtelijk-
functionele relatie met de landbouw hebben moeten in principe 
ingeplant worden op lokale/gemengde regionale 
bedrijventerreinen of op bedrijventerreinen voor agro-industrie die 
ruimtelijk aansluiten op de agrarische gebieden. Kleinhandel of 
bepaalde vormen van dienstverlening zijn niet exclusief op de 
beroepslandbouw gericht en horen in principe thuis in de kernen. 

, Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op  natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,…  

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden,... 

- Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding. 

- Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen. 

 

Artikel 10. Agrarisch gebied ‘Velm’ 

Het gebied is bestemd voor de landbouw. Natuurbehoud en 
landschapszorg, recreatief medegebruik en waterbeheersing zijn 
ondergeschikte functies. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten. 

Een landbouwbedrijfszetel mag enkel de noodzakelijke 
bedrijfsgebouwen en de woning van de exploitanten bevatten, evenals 
verblijfsgelegenheid, verwerkende en dienstverlenende activiteiten voor 
zover deze een integrerend deel van een leefbaar landbouwbedrijf 
uitmaken. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene 
bestemming niet in het gedrang brengen, zijn volgende werken, 
handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur 
en het natuurlijk milieu en van de landschapswaarden; 

3. het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen; 

4. het beheersen van overstromingen of het voorkomen van 
wateroverlast buiten de natuurlijke overstromingsgebieden voor 
zover de technieken van natuurtechnische milieubouw 
gehanteerd worden. 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-
Tongeren (KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 
23.11.1995, BVR 09.07.1996). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 6.3: Ontginningsgebied 
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8 Te schrappen ontginningsgebied Wijer 

8.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

8.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

8.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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8.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 
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8.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

8.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 8 - Kaart 8.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

8.2.2 Bestaande juridische toestand 
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Tabel 12. Bestaande juridische toestand: gebied 8 “Wijer” (Hasselt) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan(nen) Gewestplan nr. 19 Hasselt-Genk  (KB 
03.04.19/79) 

Gewestplanwijziging (BVR 12.10.1988, 
BVR 27.04.1994, BVR 01.06.1995, BVR 
30.04.1996, BVR 09.07.1996) 

Gewestplan nr. 19 Hasselt-Genk  (KB 
03.04.1979) 

Gewestplanwijziging (BVR 12.10.1988, 
BVR 27.04.1994, BVR 01.06.1995, BVR 
30.04.1996, BVR 09.07.1996) 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg Geen  Geen  

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen Geen  Geen  

Vergunningstoestand Geen  Geen 

Beschermde monumenten Geen  Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Geen  

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  Geen  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  Geen  

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Geen  

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Geen  

Bevaarbare waterlopen Geen  Geen  

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 8 - Kaart 8.2  Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 8- Kaart 8.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren 

Plan 8 - Kaart 8.4 Bestaande juridische toestand: andere plannen 

8.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
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8.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 8 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Bouwvrij agrarisch gebied ‘Wijer’ 
(Hasselt) 

Dit gebied wordt bestemd als bouwvrij agrarisch gebied, waarbij: 

, Het beleid is er op gericht om de externe landbouwstructuur te 
optimaliseren in functie van de ontwikkelingsmogelijkheden van 
de grondgebonden agrarische bedrijvigheid (ruilverkaveling, 
extensivering…). Nieuwe bebouwing (ook bvb. serres en silo’s)  is 
in bouwvrije zones vanuit dit oogpunt niet toegelaten. 

, Bestaande gebouwen worden niet in de bouwvrije zones 
opgenomen. Regelingen voor de verbouwing en uitbreiding van 
bestaande constructies zijn daarom irrelevant. 

, Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,…  

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden,... 

, Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding. 

, Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen. 

, Voor werken, handelingen, voorzieningen en inrichtingen en 
functiewijzigingen die nodig zijn voor het beheersen van 
overstromingen of het voorkomen van wateroverlast buiten de 
natuurlijke overstromingsgebieden de 
stroomgebiedbeheersplannen en de bekkenbeheersplannen als 
afwegingselement worden gehanteerd bij de beoordeling van de 
vergunningsaanvragen voor bovenvermelde werken, handelingen, 
voorzieningen, inrichtingen en wijzigingen. 

 

Artikel 11. Bouwvrij agrarisch gebied ‘Wijer’ 

Het gebied is bestemd voor de landbouw. Natuurbehoud en 
landschapszorg, recreatief medegebruik en waterbeheersing zijn 
ondergeschikte functies. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten met 
uitzondering van het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene 
bestemming niet in het gedrang brengen, zijn volgende werken, 
handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur 
en het natuurlijk milieu en van de landschapswaarden; 

3. het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen; 

4. het beheersen van overstromingen of het voorkomen van 
wateroverlast buiten de natuurlijke overstromingsgebieden voor 
zover de technieken van natuurtechnische milieubouw 
gehanteerd worden. 

 

 

Gewestplan nr. 19 Hasselt-Genk  
(KB 03/04/79) 

Gewestplanwijziging (BVR 
12/10/88, BVR 27/04/94, BVR 
01/06/95, BVR 30/04/96, BVR 
09/07/96) 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 6.3 Ontginningsgebied 
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Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Natuurgebied ‘Wijer’(Hasselt) Het wordt bestemd als natuurgebied, waarbij: 

- Het gebied als hoofdbestemming natuur heeft in zijn diverse 
vormen. 

- Landbouw, bosbouw en waterbeheersing kunnen ondergeschikte 
functies zijn voor zover de ruimtelijk-ecologische draagkracht van 
het gebied niet overschreden wordt en de hoofdfunctie natuur 
niet in het gedrang wordt gebracht. 

- Het aanbrengen van infrastructuren voor het beheer van het 
gebied als natuurgebied is mogelijk. Deze infrastructuren zijn 
onder meer: veekerende rasters, het bouwen van schuilplaatsen 
voor dieren die ingezet worden bij het beheer van het gebied. 

- Alle werken, handelingen, functiewijzigingen, inrichtingen en 
voorzieningen die nodig of nuttig zijn voor het realiseren van de 
hoofdbestemming en van de landschapswaarden zijn toegelaten. 
Daarnaast zijn een aantal beperkte ingrepen toegelaten voor 
zover ze de ruimtelijk-ecologische draagkracht van het gebied 
niet overschrijden. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op  natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,…  

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden, ... 

- Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding. 

- Onder openbare wegen worden ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen. 

Voor werken, handelingen en wijzigingen die nodig zijn voor het 
beheersen van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast 
buiten de natuurlijke overstromingsgebieden de 
stroomgebiedbeheersplannen en de bekkenbeheersplannen als 
afwegingselement worden gehanteerd bij de beoordeling van de 
vergunningsaanvragen voor bovenvermelde werken, handelingen en 
wijzigingen.�

 

Artikel 12: Natuurgebied ‘Wijer’ 

12.1. Algemene bepalingen 

Het gebied is bestemd voor de instandhouding, de ontwikkeling en het 
herstel van de natuur, het natuurlijk milieu en de landschapswaarden. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
instandhouding, het herstel en de ontwikkeling van de natuur en het 
natuurlijk milieu zijn toegelaten. 

Voor zover de ruimtelijk-ecologische draagkracht van het gebied niet 
overschreden wordt, zijn volgende werken, handelingen, voorzieningen, 
inrichtingen en functiewijziging eveneens toegelaten: 

1° het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op 
natuureducatie of recreatief medegebruik, zoals het het 
aanleggen, inrichten of uitrusten van paden voor niet-
gemotoriseerd recreatief verkeer; 

2° het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen. Bestaande openbare wegen 
en nutsleidingen kunnen verplaatst worden voor zover dit 
noodzakelijk is voor de kwaliteit van het leefmilieu, het herstel en 
de ontwikkeling van de natuur en het natuurlijk milieu, de 
openbare veiligheid of de volksgezondheid. 

 

 

 

12.2. Gebiedsspecifieke bepalingen 

Binnen dit gebied zijn landbouw, bosbouw en waterbeheersing 
ondergeschikte functies. 

Werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en functiewijzigingen 
die nodig zijn voor het beheersen van overstromingen of het 
voorkomen van wateroverlast buiten de natuurlijke 
overstromingsgebieden, voor zover de technieken van 
natuurtechnische milieubouw gehanteerd worden, zijn toegelaten. 

Gewestplan nr. 19 Hasselt-Genk  
(KB 03/04/79) 

Gewestplanwijziging (BVR 
12/10/88, BVR 27/04/94, BVR 
01/06/95, BVR 30/04/96, BVR 
09/07/96) 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 6.3 Ontginningsgebied 
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9 Te schrappen ontginningsgebied Kozen 

9.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

9.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

9.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 
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9.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

9.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 9 - Kaart 9.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

9.2.2 Bestaande juridische toestand 
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Tabel 13. Bestaande juridische toestand: gebied 9 “Kozen” (Nieuwerkerken) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan(nen) Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg Geen  Geen  

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen Geen  Geen  

Vergunningstoestand Geen  Geen 

Beschermde monumenten Geen  Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Geen  

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  BE 2200038 Bossen en kalkgraslanden 
van Haspengouw  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  Geen  

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Geen  

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Geen  

Bevaarbare waterlopen Geen  Geen  

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 9 - Kaart 9.2  Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 9 - Kaart 9.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren 

Plan 9 - Kaart 9.4 Bestaande juridische toestand: andere plannen 

9.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
7
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9.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 9 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Bouwvrij agrarisch gebied ‘Kozen’ 
(Nieuwerkerken) 

Het gebied wordt bestemd als bouwvrij agrarisch gebied, waarbij: 

, Het beleid er op gericht is om de externe landbouwstructuur te 
optimaliseren in functie van de ontwikkelingsmogelijkheden van 
de grondgebonden agrarische bedrijvigheid (ruilverkaveling, 
extensivering…). Nieuwe bebouwing (ook bvb. serres en silo’s)  is 
in bouwvrije zones vanuit dit oogpunt niet toegelaten. 

, Bestaande gebouwen worden niet in de bouwvrije zones 
opgenomen. Regelingen voor de verbouwing en uitbreiding van 
bestaande constructies zijn daarom irrelevant. 

, Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op  natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,…  

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden,... 

- Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding. 

- Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen. 

- Voor werken, handelingen en wijzigingen die nodig zijn voor het 
beheersen van overstromingen of het voorkomen van 
wateroverlast buiten de natuurlijke overstromingsgebieden de 
stroomgebiedbeheersplannen en de bekkenbeheersplannen als 
afwegingselement worden gehanteerd bij de beoordeling van de 
vergunningsaanvragen voor bovenvermelde werken, handelingen 
en wijzigingen. 

 

Artikel 13: Bouwvrij agrarisch gebied ‘Kozen’ 

Het gebied is bestemd voor de landbouw. Natuurbehoud en 
landschapszorg, recreatief medegebruik en waterbeheersing zijn 
ondergeschikte functies. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten met 
uitzondering van het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene 
bestemming niet in het gedrang brengen, zijn volgende werken, 
handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten: 

1. het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al 
dan niet toegankelijk maken van het gebied, natuureducatie of 
recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

2. de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur 
en het natuurlijk milieu en van de landschapswaarden; 

3. het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen; 

4. het beheersen van overstromingen of het voorkomen van 
wateroverlast buiten de natuurlijke overstromingsgebieden voor 
zover de technieken van natuurtechnische milieubouw 
gehanteerd worden. 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-
Tongeren (KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 
23.11.1995, BVR 09.07.1996). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 6.3: Ontginningsgebied 
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10 Zone voor verwerking van delfstoffen Grenspaal 93-96 

10.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

10.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

10.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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10.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 

Inrichting tijdens exploitatie 
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10.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

10.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 10 - Kaart 10.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

10.2.2 Bestaande juridische toestand 
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Tabel 14. Bestaande juridische toestand: gebied 10 “Zone voor verwerking van delfstoffen 
Grenspaal 93-96” (Lanaken) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan  Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg Geen  Geen  

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen Geen  Geen  

Vergunningstoestand Heylen NV Veldwezelt: 

bouw steenfabriek 178/106 (30.05.1967),  

bijbouwen van steenbakkerij 7097H78/8 
(31.07.1978),  

verbouwen en bijbouwen kantoorruimte en 
fabriek 7097B95/25 (09.05.1995), 

bouwen van ruimte voor 
delfstofbehandeling met afdak 7097B95-
0025B2 (09/09/1997)  

Grenspaal 93 Lanaken (Heylen NV):  

bouwvergunningsaanvraag ingediend voor 
de steenfabriek,  

bouwvergunning voor reliëfwijziging 
7097B95/0025B04/IP (07/04/2001)  

 

Beschermde monumenten 2

��� Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Geen  

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  BE 2200042 Overgang Kempen-
Haspengouw  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  
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Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  VEN 420: Albertkanaal, Plateau van 
Caestert  

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Geen  

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Geen  

Bevaarbare waterlopen Geen  Albertkanaal 

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 10 - Kaart 10.2  Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 10 - Kaart 10.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren 

Plan 10- Kaart 10.4 Bestaande juridische toestand: andere plannen 

10.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
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10.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 10 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Gebied voor verwerking van  
oppervlaktedelfstoffen ‘Grenspaal 
93-96’ (Lanaken) 

 

Het gebied wordt bestemd als gebied voor verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen, waarbij: 

, het gebied bestemd is voor bedrijven die oppervlaktedelfstoffen 
verwerken (hoofdfunctie). Kantoren en toonzalen zijn enkel 
toegelaten in functie van eigen bedrijfsactiviteiten. Kleinhandel is 
niet toegelaten; 

, alle werken, handelingen, functiewijzigingen, inrichtingen en 
voorzieningen (steenbakkerij, loodsen, verharde oppervlakten, ...) 
gericht op de tijdelijke opslag en verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen afkomstig uit groeven mogelijk zijn. alle 
werken, handelingen en wijzigingen gericht op de tijdelijke opslag 
van en groothandel in, hoofdzakelijk eigen, afgewerkte producten 
die voorkomen uit oppervlaktedelfstoffen mogelijk zijn; 

, andere functiewijzigingen zijn niet toegelaten; 

, voorafgaandelijk aan de inrichting van deze zone voor verwerking 
van delfstoffen ontginning toegestaan is, mits bij een eventuele 
heropvulling voldoende stabiliteit wordt gegarandeerd in functie 
van de latere industriële bebouwing en activiteit. 

 

 

 

 

 

Bij de inrichting van het gebied dient aandacht besteed te worden aan 
hoe de ruimtelijke, landschapsecologische en milieuhygiënische impact 
van de steenbakkerij op de omgeving geminimaliseerd kan worden. 

De volgende randvoorwaarden worden opgelegd: 

, de natuurverbindingsfunctie van het Albertkanaal dient gevrijwaard 
en gegarandeerd te worden; 

, de continuïteit van de omliggende wegen en het 
langzaamverkeernetwerk langs het Albertkanaal dient behouden te 
blijven. Activiteiten in functie van de steenbakkerij dienen een 
voldoende afstand te bewaren t.o.v. deze wegen. 

 

Artikel 14: Gebied voor verwerking van oppervlaktedelfstoffen 
‘Grenspaal 93-96’ 

14.1. Het gebied is bestemd voor bedrijven die oppervlaktedelfstoffen 
verwerken. 

Beperkte vloeroppervlakten voor kantoren en voor toonzalen 
ondergeschikt en gekoppeld  aan de activiteiten van het bedrijf zijn 
toegelaten voor zover ze geen loketfunctie hebben en geen autonome 
activiteiten uitmaken. 

Kleinhandel is niet toegelaten. 

Volgende werken, handelingen en wijzigingen zijn toegelaten: 

1° de tijdelijke opslag en op de verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen;  

2° de tijdelijke opslag van en groothandel in, hoofdzakelijk eigen, 
afgewerkte producten die voorkomen uit de 
oppervlaktedelfstoffen; 

3° leemontginning voorafgaandelijk aan de inrichting als zone voor 
verwerking van oppervlaktedelfstoffen. 

 

14.2. Bij de inrichting van het gebied moet de ruimtelijke, 
landschapsecologische en milieuhygiënische impact van het bedrijf 
voor verwerking van oppervlaktedelfstoffen op de omgeving 
geminimaliseerd worden. 

Volgende randvoorwaarden worden opgelegd: 

- Gebouwen en constructies dienen kwaliteitsvol geïntegreerd te 
worden in de omgeving. 

- Tussen de bestaande vergunde woningen en de industriële 
activiteiten dient een groenbuffer aangelegd te worden, zodanig 
dat de hinder minimaal is. 

Gewestplan nr. 20 Limburgs 
Maasland (KB 01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 
10.07.1991, BVR 01.12.1993, 
BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 2.1.3: Zone voor 
ambachtelijke en KMO-bedrijven 

Artikel 8: Kleiontginningsgebied  



Provincie Limburg- Gemeenten Bilzen, Hasselt, Hoeselt, Lanaken, Nieuwerkerken, Riemst en Sint-Truiden 

Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan 212_00092_00001Bijlage III Toelichtingsnota (tekst) 
Oppervlaktedelfstoffenzone “Leem in Zuid-Limburg” 92 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

, gebouwen en constructies dienen gebundeld ingeplant en 
kwaliteitsvol geïntegreerd te worden in de omgeving; 

, de hoogte van de opslag dient beperkt te worden in functie van 
een landschappelijke inpassing. 

De aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning voor 
bedrijfsgebouwen moet hierover de nodige informatie bevatten. 

Vermits een goede ontsluiting van dit gebied en de ontsluiting en 
mobiliteit als geheel essentieel is, dient elke aanvraag voor een 
stedenbouwkundige vergunning onder meer getoetst te worden op de 
impact op mobiliteit en verkeersleefbaarheid, hetgeen neerkomt op de 
opmaak van een mobiliteitsplan. 

- De hoogte van de opslag dient beperkt te worden. 

De aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning bevat de nodige 
informatie over de impact op de mobiliteit en verkeersleefbaarheid, 
over hoe het waterbergende vermogen van het gebied zo veel mogelijk 
wordt behouden en hoe het overstromingsrisico beperkt wordt en over 
de toepassing van de inrichtingsbepalingen. 

�

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Natuurgebied ‘Talud ter hoogte 
van de verwerkingseenheid 
Grenspaal 93-96’ (Lanaken) 

 

Het wordt bestemd als natuurgebied, waarbij: 

- Het gebied ‘talud ter hoogte van de verwerkingseenheid 93-96’ 
als hoofdbestemming natuur heeft in zijn diverse vormen. Naast 
de hoofdbestemming zijn landbouw, bosbouw, waterbeheersing 
en ondergeschikte functies.  

- Het aanbrengen van infrastructuren voor het beheer van het 
gebied als natuurgebied is mogelijk. Deze infrastructuren zijn 
onder meer: veekerende rasters, het bouwen van schuilplaatsen 
voor dieren die ingezet worden bij het beheer van het gebied. 

- Alle werken, handelingen, functiewijzigingen, inrichtingen en 
voorzieningen die nodig of nuttig zijn voor het realiseren van de 
hoofdbestemming zijn toegelaten. Daarnaast zijn een aantal 
beperkte ingrepen toegelaten voor zover ze de ruimtelijk-
ecologische draagkracht van het gebied niet overschrijden. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk 
maken bestaat onder meer uit: toegangspoortjes, wegwijzers, 
verbodsborden, wegafsluitingen, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op  natuureducatie is 
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, 
vogelkijkhutten, …. 

- Kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik: 
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken,…  

- Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, 
paardrijden, ... 

- Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een 
waterdoorlatende verharding. 

- Onder openbare wegen wordt ook verkeersveilige fietspaden 
begrepen. De continuïteit van het langzaam verkeersnetwerk 

 

Artikel 15: Natuurgebied ‘Talud ter hoogte van de verwerkingseenheid 
Grenspaal 93-96’ 

15.1 Algemene bepalingen 

Het gebied is bestemd voor de instandhouding, de ontwikkeling en het 
herstel van de natuur, het natuurlijk milieu en de landschapswaarden. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
instandhouding, het herstel en de ontwikkeling van de natuur en het 
natuurlijk milieu zijn toegelaten. 

Voor zover de ruimtelijk-ecologische draagkracht van het gebied niet 
overschreden wordt, zijn volgende werken, handelingen en wijziging 
eveneens toegelaten: 

1° het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op 
natuureducatie of recreatief medegebruik, zoals het aanleggen, 
inrichten of uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd 
recreatief verkeer; 

2° het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande 
openbare wegen en nutsleidingen. Bestaande openbare wegen 
en nutsleidingen kunnen verplaatst worden voor zover dit 
noodzakelijk is voor de kwaliteit van het leefmilieu, het herstel en 
de ontwikkeling van de natuur en het natuurlijk milieu, de 
openbare veiligheid of de volksgezondheid. 

 

Gewestplan nr. 20 Limburgs 
Maasland (KB 01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 
10.07.1991, BVR 01.12.1993, 
BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 2.1.3: Zone voor 
ambachtelijke en KMO-bedrijven 

Artikel 8: Kleiontginningsgebied 

Artikel 4: Agrarisch gebied 



Provincie Limburg- Gemeenten Bilzen, Hasselt, Hoeselt, Lanaken, Nieuwerkerken, Riemst en Sint-Truiden 

Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan 212_00092_00001Bijlage III Toelichtingsnota (tekst) 
Oppervlaktedelfstoffenzone “Leem in Zuid-Limburg” 93 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

langs het Albertkanaal dient behouden te blijven. 

- Bij de inrichting van het gebied dient onder meer  rekening 
gehouden te worden met de continuïteit van het 
langzaamverkeernetwerk langs het Albertkanaal. 

Voor werken, handelingen, voorzieningen en inrichtingen en 
functiewijzigingen die nodig zijn voor het beheersen van 
overstromingen of het voorkomen van wateroverlast buiten de 
natuurlijke overstromingsgebieden worden de 
stroomgebiedbeheersplannen en de bekkenbeheersplannen als 
afwegingselement gehanteerd bij de beoordeling van de 
vergunningsaanvragen voor bovenvermelde werken, handelingen, 
voorzieningen, inrichtingen en wijzigingen. 

 

 

15.2 Gebiedsspecifieke bepalingen  

Binnen dit gebied zijn landbouw, bosbouw en waterbeheersing 
ondergeschikte functies. 

Werken, handelingen en wijzigingen die nodig zijn voor het beheersen 
van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast buiten de 
natuurlijke overstromingsgebieden, voor zover de technieken van 
natuurtechnische milieubouw gehanteerd worden, zijn toegelaten.�
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11 Zone voor verwerking van delfstoffen Kesselt 

11.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

11.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

11.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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11.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 

Inrichting tijdens exploitatie 
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11.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

11.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 11 – Kaart 11.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

11.2.2 Bestaande juridische toestand 
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Tabel 15. Bestaande juridische toestand: gebied 11 “Kesselt” (Lanaken) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan  Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995). 

Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland (KB 
01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 10.07.1991, 
BVR 01.12.1993, BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995).  

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg BPA Kesselt industriezone (KB. 
30.06.1976) 

BPA Kesslt industriezone uitbreiding 2 (MB 
18.08.2003) 

BPA Kesselt industriezone (KB. 
30.06.1976) 

 

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen Geen  Geen  

Vergunningstoestand bouw van machine- en droogruimte 
(11.03.1986) 

sloop van 3 woningen gelegen binnen 
industriegebied (30.09.1986) 

Geen 
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Type plan In het gebied Aangrenzend 

bouw nieuwe burelen en afbraak oude 
burelen 1990/88-4213 (15.05.1990) 

bouw bijkomende tunneloven aansluitend 
bij fabriek 1993/250-5048 (23.11.1993) 

verbouwen fabriekshal en uitbreiden met 
een tunneloven 1996/17-5629 (13.02.1996) 

verhogen van fabriekshal in functie van 
handvorminstallatie 1998/128-6281 
(14.07.1998) 

sloop woning aan de voorzijde van de 
fabriek 1999/68-6522 (30.03.1999) 

bouw van loods voor kleizuivering, beperkt 
tot de duur van de leemontginning ter 
plaatse 2000/248-7131 (27.06.2000) 

vergroten tasveld en bijkomende 
industriehal 2004/407-8923 (04/02/2005) 

nieuwe droogkamers 2004/187-8803 
(01/07/2004) 

Beschermde monumenten Geen  Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Omgeving hoeve  

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  BE 2200042 Overgang Kempen-
Haspengouw  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  Geen  

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Geen  

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Geen  

Bevaarbare waterlopen Geen  Geen   

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 11 – Kaart 11.2 Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 11 - Kaart 11.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren  

Plan 11 - Kaart 11.4  Bestaande juridische toestand: andere plannen 

11.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
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11.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 11 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Gebied voor verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen ‘Kesselt’ 
(Lanaken) 

Het gebied wordt bestemd als gebied voor verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen, waarbij: 

- het gebied bestemd is voor bedrijven die oppervlaktedelfstoffen 
verwerken (hoofdfunctie). Kantoren en toonzalen zijn enkel 
toegelaten in functie van eigen bedrijfsactiviteiten. Kleinhandel is 
niet toegelaten; 

- alle werken, handelingen, functiewijzigingen, inrichtingen en 
voorzieningen (steenbakkerij, loodsen, verharde oppervlakten, ...) 
gericht op de tijdelijke opslag en verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen afkomstig uit groeven mogelijk zijn; 

- alle werken, handelingen en wijzigingen gericht op de tijdelijke 
opslag van en groothandel in, hoofdzakelijk eigen, afgewerkte 
producten die voorkomen uit oppervlaktedelfstoffen mogelijk zijn; 

- andere functiewijzigingen zijn niet toegelaten; 

- voorafgaandelijk aan de inrichting van deze zone voor verwerking 
van delfstoffen ontginning toegestaan is, mits bij een eventuele 
heropvulling voldoende stabiliteit wordt gegarandeerd in functie van 
de latere industriële bebouwing en activiteit; 

- bij de inrichting van het gebied dient aandacht besteed te worden 
aan hoe de ruimtelijke, landschapsecologische en 
milieuhygiënische impact van de steenbakkerij op de omgeving 
geminimaliseerd kan worden. 

De volgende randvoorwaarden worden opgelegd: 

, de kwaliteitsvolle integratie van gebouwen en constructies in 
de omgeving, zo dienen nieuwe gebouwen (productiehal, ..) 
aan te sluiten bij de bestaande gebouwen van de 
steenbakkerij; 

, stapelplaatsen dienen te worden afgeschermd van het 
omringende landschap met een standplaatsgeschikte dichte 
beplanting en een breedte van minimaal 10 meter aan de 
noord-, oost- en westzijde volledig gelegen binnen het 
plangebied; 

, tussen de bestaande (vergunde) woningen aan de 
Kiezelstraat en de industriële activiteiten van de 
steenbakkerij dient een groene buffer aangelegd te worden. 

 

Artikel 16: Gebied voor verwerking van oppervlaktedelfstoffen ‘Kesselt’ 

16.1. Het gebied is bestemd voor bedrijven die oppervlaktedelfstoffen 
verwerken. 

Beperkte vloeroppervlakten voor kantoren en voor toonzalen 
ondergeschikt en gekoppeld  aan de activiteiten van het bedrijf zijn 
toegelaten voor zover ze geen loketfunctie hebben en geen autonome 
activiteiten uitmaken. 

Kleinhandel is niet toegelaten. 

Volgende werken, handelingen en wijzigingen zijn toegelaten: 

1. de tijdelijke opslag en op de verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen en substitutiegrondstoffen;  

2. de tijdelijke opslag van en groothandel in, hoofdzakelijk eigen, 
afgewerkte producten die voorkomen uit de oppervlaktedelfstoffen 
en substitutiegrondstoffen; 

3. leemontginning voorafgaandelijk aan de inrichting als zone voor 
verwerking van oppervlaktedelfstoffen en substitutiegrondstoffen. 

16.2. Bij de inrichting van het gebied moet de ruimtelijke, 
landschapsecologische en milieuhygiënische impact van het bedrijf 
voor  verwerking van oppervlaktedelfstoffen op de omgeving 
geminimaliseerd worden. 

Volgende randvoorwaarden worden opgelegd: 

, De gebouwen en constructies dienen kwaliteitsvol geïntegreerd te 
worden in de omgeving.  

, Tussen bestaande woningen en de industriële activiteiten dient 
een groenbuffer aangelegd te worden, zodanig dat de hinder 
minimaal is. 

, De stapelplaatsen dienen landschappelijk ingekleed te worden, 
door aanleg van een mimimaal 10 meter brede groenbuffer. 

Gewestplan nr. 20 Limburgs 
Maasland (KB 01.09.1980). 

Gewestplanwijziging (BVR 
10.07.1991, BVR 01.12.1993, 
BVR 14.09.1994, BVR 
01.06.1995).4.1 Agrarische 
gebieden 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

BPA Kesselt industriezone (BS. 
30.06.1976)  

BPA Kesselt industriezone 
wijziging en uitbreiding (MB 18 
augustus 2003). 

Artikel 2.1.3: Ambachtelijke 
bedrijven en KMO’s 

Artikel 8: Kleiontginningsgebied  
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Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

De aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning voor 
bedrijfsgebouwen moet hierover de nodige informatie bevatten. 

Vermits een goede ontsluiting van dit gebied en de ontsluiting en 
mobiliteit als geheel essentieel is, dient elke aanvraag voor een 
stedenbouwkundige vergunning onder meer getoetst te worden op 
de impact op mobiliteit en verkeersleefbaarheid, hetgeen neerkomt 
op de opmaak van een mobiliteitsplan. 

De aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning bevat de nodige 
informatie over de impact op de mobiliteit en verkeersleefbaarheid, 
over hoe het waterbergend vermogen van het gebied zo veel mogelijk 
wordt behouden en hoe het overstromingsrisico beperkt worden en 
over de toepassing van de inrichtingsbepalingen. 
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12 Zone voor verwerking van delfstoffen Spouwen 

12.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

12.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 

7
��


�	
!�

�?+��
�������
��
����	��������
������


�"���""
�������
�@����	
����

�
�!���
��


������
��?�

�����*��!��	�
������
������
�����


������ ������3��!���@������
�������
�����
�������������� ����

�
�'���7
��	
!�

����	
����

�
����4���	�7���
�	���0��
������
�������
��

����L�
��
������
���=���
��1����������������
������������������������
��

���
�������
����
4���	�7���
�	����!
���
��
���
���
��
�'����

4
��
��
����	�

��
�
�!
������������

����
����
����
�0������	�����
��
�����
�!�""
���
��������
�����
���������!���

����	�����	�	
!�


���

/�!����
��


�	
!�

�!
���
��(����

�
����
�/�$'���
���
��
	�
��

�/�'����

�L����������
4
(
��
	
��!
���
�������
����������
	
��
��
���
���
�!��
���
��	
!�

��
���
�� ������
	������(�	��
��

���
��
������

�Kaart 0.1 Situering plangebieden 

12.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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12.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 

Inrichting tijdens exploitatie 
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12.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

12.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 12 - Kaart 12.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

12.2.2 Bestaande juridische toestand 
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Tabel 16. Bestaande juridische toestand: gebied 12 “Spouwen” (Bilzen) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan(nen) Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg Geen  Geen  

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen Geen  14 V9417 (09.01.1995), 87 V3 
(14.05.1990) 

Vergunningstoestand bouw van een steenbakkerij (fabriek S5) 
7014B83/56 (28.07.1986) 

loods voor baksteenproductie (fabriek S3) 
7014B89/19 (31.01.1994) 

Geen 

Beschermde monumenten Geen  Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  Omgeving van de hoeve Driesstraat 2-3 

Omgeving van de hoeve J. 
Vandersandenstraat 40 

Omgeving van de hoeve Papestraat 10 

Omgeving van de Blondeswinning  

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  Geen  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  
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Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  Geen  

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Natuurgebied in omgeving 

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Geen  

Bevaarbare waterlopen Geen  Geen  

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 12 - Kaart 12.2 Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 12 - Kaart 12.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren  

Plan 12 - Kaart 12.4 Bestaande juridische toestand: andere plannen 

12.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
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12.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 12 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Gebied voor verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen ‘Spouwen’ 
(Bilzen) 

Het gebied wordt bestemd als gebied voor verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen, waarbij: 

- het gebied bestemd is voor bedrijven die 
oppervlaktedelfstoffen verwerken (hoofdfunctie). Kantoren en 
toonzalen zijn enkel toegelaten in functie van eigen 
bedrijfsactiviteiten. Kleinhandel is niet toegelaten; 

- alle werken, handelingen, functiewijzigingen, inrichtingen en 
voorzieningen (steenbakkerij, loodsen, verharde oppervlakten, ...) 
gericht op de tijdelijke opslag en verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen afkomstig uit groeven mogelijk zijn; 

- alle werken, handelingen en wijzigingen gericht op de tijdelijke 
opslag van en groothandel in, hoofdzakelijk eigen, afgewerkte 
producten die voorkomen uit oppervlaktedelfstoffen mogelijk zijn; 

- andere functiewijzigingen zijn niet toegelaten; 

- voorafgaandelijk aan de inrichting van deze zone voor verwerking 
van delfstoffen ontginning toegestaan is, mits bij een eventuele 
heropvulling voldoende stabiliteit wordt gegarandeerd in functie van 
de latere industriële bebouwing en activiteit; 

- bij de inrichting van het gebied dient aandacht besteed te worden 
aan hoe de ruimtelijke, landschapsecologische en 
milieuhygiënische impact van de steenbakkerij op de omgeving 
geminimaliseerd kan worden. 

De volgende randvoorwaarden worden opgelegd: 

, er mogen geen stapelplaatsen worden opgericht op minder 
van 15 meter van de grenzen van het gebied. Bovendien 
moeten die stapelplaatsen visueel afgeschermd worden ten 
opzichte van het omliggende gebied. Perceel 209f dient 
volledig als groenbuffer ingericht te worden. 

, De Herreweg, een holleweg die het noorden van het gebied 
begrenst, dient gevrijwaard; 

, gebouwen en constructies dienen gebundeld ingeplant te 
worden en moeten kwaliteitsvol in de omgeving geïntegreerd 
worden. 

, de continuïteit van de wegen in functie van het plaatselijk 
verkeer dient gegarandeerd te worden. Activiteiten in functie 

 

Artikel 17 Gebied voor verwerking van oppervlaktedelfstoffen 
‘Spouwen’ 

17.1. Het gebied is bestemd voor bedrijven die oppervlaktedelfstoffen 
verwerken. 

Beperkte vloeroppervlakten voor kantoren en voor toonzalen 
ondergeschikt en gekoppeld  aan de activiteiten van het bedrijf zijn 
toegelaten voor zover ze geen loketfunctie hebben en geen autonome 
activiteiten uitmaken. 

Kleinhandel is niet toegelaten. 

Volgende werken, handelingen en wijzigingen zijn toegelaten: 

1. de tijdelijke opslag en op de verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen afkomstig;  

2. de tijdelijke opslag van en groothandel in, hoofdzakelijk eigen, 
afgewerkte producten die voorkomen uit de 
oppervlaktedelfstoffen; 

3. leemontginning voorafgaandelijk aan de inrichting als zone voor 
verwerking van oppervlaktedelfstoffen. 

17.2. Bij de inrichting van het gebied moet de ruimtelijke, 
landschapsecologische en milieuhygiënische impact van het bedrijf 
voor  verwerking van oppervlaktedelfstoffen op de omgeving 
geminimaliseerd worden. 

Volgende randvoorwaarden worden opgelegd: 

- de gebouwen en constructies dienen kwaliteitsvol geïntegreerd 
te worden in de omgeving; 

- tussen bestaande vergungde  woningen en de industriële 
activiteiten dient een groenbuffer aangelegd te worden, zodanig 
dat de hinder minimaal is; het perceel 209f wordt volledig 
ingericht als groenbuffer; 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-
Tongeren (KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 
23.11.1995, BVR 09.07.1996). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 2.1.3: Zone voor 
ambachtelijke bedrijven en KMO’s  

Artikel 8: Agrarisch gebieden 
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van de steenbakkerij dienen een voldoende afstand te 
bewaren t.o.v. deze wegen. 

De aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning voor 
bedrijfsgebouwen moet hierover de nodige informatie bevatten. 

Vermits een goede ontsluiting van dit gebied en de ontsluiting en 
mobiliteit als geheel essentieel is, dient elke aanvraag voor een 
stedenbouwkundige vergunning onder meer getoetst te worden op 
de impact op mobiliteit en verkeersleefbaarheid, hetgeen neerkomt 
op de opmaak van een mobiliteitsplan. 

Voor de realisatie van het gebied voor verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen wordt een onteigeningsplan bij dit ruimtelijk 
uitvoeringsplan gevoegd waarbij de gemeente Bilzen de onteigenende 
instantie is. 

- de stapelplaatsen dienen landschappelijk ingekleed te worden, 
door aanleg van een mimimaal 15 meter brede buffer. 

De aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning bevat de nodige 
informatie over de impact op de mobiliteit en verkeersleefbaarheid, 
over hoe het waterbergende vermogen van het gebied zo veel mogelijk 
wordt behouden en hoe het overstromingsrisico beperkt worden en 
over de toepassing van de inrichtingsbepalingen. 
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13 Zone voor verwerking van delfstoffen Membruggen 

13.1 Relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het ruimtelijk 
uitvoeringsplan een uitvoering is 

13.1.1 Rol en positie van het plangebied binnen de bestaande en gewenste ruimtelijke 
structuur van Vlaanderen 
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Kaart 0.1 Situering plangebieden 

13.1.2 Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 
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13.1.3 Visie en gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven 

Inrichting tijdens exploitatie 
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13.2 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

13.2.1 Bestaande feitelijke toestand 
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Plan 13 - Kaart 13.1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduidingen  

13.2.2 Bestaande juridische toestand 

Tabel 17. Bestaande juridische toestand: gebied 13 “Membruggen” (Riemst) 

Type plan In het gebied Aangrenzend 

Gewestplan(nen) Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-Tongeren 
(KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 23.11.1995, 
BVR 09.07.1996). 

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen  Geen 

Algemene plannen van aanleg Geen  Geen 

Bijzonderde plannen van aanleg Geen  Geen  

Gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

Geen  Geen  

Verkavelingsvergunningen  V81/5 (09.08.1995), 115 V5 (05.06.1968) 

Vergunningstoestand Steenfabrieken van Membruggen:  

bouw steenbakkerij (31.03.1964),  

bouw steenbakkerij 7097H78/8 
(17.04.1967), 

bouw werkhal 7212 110 (25.05.1973), 

uitbreiding opslagplaats 7148B92/33 
(08/09/1994),  

verbouwen van bestaande steenbakkerij 
BD874.1/B/95-018  (20.07.1995) 

 

Steenfabrieken van Membruggen:  

bouwvergunningen voor reliëfwijziging BD 
874.1/D.9896 (09.03.1989), BD 
023.02.00/2116/B/90-201 (06.08.1992), 

NV Vandersanden:  

bouwvergunning voor reliëfwijziging 
7148B78/107 (31.10.1989) tot max. 5 m 
diepte 

Beschermde monumenten Geen  Geen  

Beschermde dorpsgezichten Geen  St. Hubertuskerk met kerkhofmuur; 
Molenbemden;  Kasteel van 
Genoelselderen en omgeving; St. 
Martinuskerk gelegen i.d. OLV straat 

Beschermde landschappen Geen  Geen  

Vogelrichtlijngebieden Geen  Geen  

Habitatrichtlijngebieden Geen  BE 2200041 Jekervallei en Bovenloop van 
de Demervallei  

Gebieden van het duinendecreet Geen  Geen  

Gebieden van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN), decreet Natuurbehoud 

Geen  De Bovenloop  Demer en Winterbeek; Het 
Grootbos 

Gebieden met recht van voorkoop Geen  Geen  

Natuurreservaten Geen  Geen  

Bosreservaten Geen  Geen  

Beschermingszones grondwaterwinningen Geen  Geen  

Bevaarbare waterlopen Geen  Geen  

Onbevaarbare waterlopen Geen  Geen  
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Plan 13 - Kaart 13.2 Bestaande juridische toestand: gewestplan 

Plan 13 - Kaart 13.3 Bestaande juridische toestand: verkavelingsvergunningen en BPA-contouren  

Plan 13 - Kaart 13.4 Bestaande juridische toestand: andere plannen 

13.3 Passende beoordeling ten aanzien van als speciale beschermingszones 
te beschouwen gebieden 
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13.4 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Verordenend Grafisch Plan 13 

Zone Eisen gesteld aan inhoudelijke elementen Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voorschriften 

Gebied voor verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen 
‘Membruggen’ (Riemst) 

Het gebied wordt bestemd als gebied voor verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen, waarbij: 

- het gebied bestemd is voor bedrijven die 
oppervlaktedelfstoffen verwerken (hoofdfunctie). Kantoren en 
toonzalen zijn enkel toegelaten in functie van eigen 
bedrijfsactiviteiten. Kleinhandel is niet toegelaten; 

- alle werken, handelingen, functiewijzigingen, inrichtingen en 
voorzieningen (steenbakkerij, loodsen, verharde oppervlakten, ...) 
gericht op de tijdelijke opslag en verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen afkomstig uit groeven mogelijk zijn; 

- alle werken, handelingen en wijzigingen gericht op de tijdelijke 
opslag van en groothandel in, hoofdzakelijk eigen, afgewerkte 
producten die voorkomen uit oppervlaktedelfstoffen mogelijk zijn; 

- andere functiewijzigingen zijn niet toegelaten; 

- voorafgaandelijk aan de inrichting van deze zone voor verwerking 
van delfstoffen ontginning toegestaan is, mits bij een eventuele 
heropvulling voldoende stabiliteit wordt gegarandeerd in functie van 
de latere industriële bebouwing en activiteit; 

- bij de inrichting van het gebied dient aandacht besteed te worden 
aan hoe de ruimtelijke, landschapsecologische en 
milieuhygiënische impact van de steenbakkerij op de omgeving 
geminimaliseerd kan worden. 

De volgende randvoorwaarden worden opgelegd: 

, gebouwen en constructies moeten kwaliteitsvol in de 
omgeving geïntegreerd worden; 

, de bestaande steenbakkerij dient afgeschermd te worden van 
de omliggende bebouwing door de aanleg van een groene 
buffer. 

, de continuïteit van de omliggende wegen in functie van het 
plaatselijk verkeer dient gegarandeerd te worden. Activiteiten 
in functie van de steenbakkerij dienen een voldoende afstand 
te bewaren t.o.v. deze wegen. 

De aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning voor 
bedrijfsgebouwen moet hierover de nodige informatie bevatten. 

Vermits een goede ontsluiting van dit gebied en de ontsluiting en 

 

Artikel 18: Gebied voor verwerking van oppervlaktedelfstoffen 
‘Membruggen’ 

18.1. Het gebied is bestemd voor bedrijven die oppervlaktedelfstoffen 
verwerken. 

Beperkte vloeroppervlakten voor kantoren en voor toonzalen 
ondergeschikt en gekoppeld  aan de activiteiten van het bedrijf zijn 
toegelaten voor zover ze geen loketfunctie hebben en geen autonome 
activiteiten uitmaken. 

Kleinhandel is niet toegelaten. 

Volgende werken, handelingen en wijzigingen zijn toegelaten: 

1. de tijdelijke opslag en op de verwerking van 
oppervlaktedelfstoffen;  

2. de tijdelijke opslag van en groothandel in, hoofdzakelijk eigen, 
afgewerkte producten die voorkomen uit de 
oppervlaktedelfstoffen; 

3. leemontginning voorafgaandelijk aan de inrichting als zone voor 
verwerking van oppervlaktedelfstoffen. 

18.2. Bij de inrichting van het gebied moet de ruimtelijke, 
landschapsecologische en milieuhygiënische impact van het bedrijf 
voor verwerking van oppervlaktedelfstoffen op de omgeving 
geminimaliseerd worden. 

Volgende randvoorwaarden worden opgelegd: 

, De gebouwen en constructies dienen kwaliteitsvol geïntegreerd te 
worden in de omgeving 

, Een groenbuffer dient aangelegd te worden. 

De aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning bevat de nodige 
informatie over de impact op de mobiliteit en verkeersleefbaarheid, 
over hoe het waterbergende vermogen van het gebied zo veel mogelijk 

Gewestplan nr. 21 Sint-Truiden-
Tongeren (KB 05.04.1977). 

Gewestplanwijziging (BVR 
23.11.1995, BVR 09.07.1996). 

Koninklijk Besluit 28.12.1972 
betreffende de inrichting en de 
toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen. 

Artikel 6.3: Ontginningsgebieden 
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mobiliteit als geheel essentieel is, dient elke aanvraag voor een 
stedenbouwkundige vergunning onder meer getoetst te worden op 
de impact op mobiliteit en verkeersleefbaarheid, hetgeen neerkomt 
op de opmaak van een mobiliteitsplan. 

wordt behouden en hoe het overstromingsrisico beperkt worden en 
over de toepassing van de inrichtingsbepalingen. 
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